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E{alianca
para a saude g
GESTAO EFICIENTE PARA A SAUDE DOS MUNICIPIOS

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N2 003/2025
PROCESSO ADMINISTRATIVO N2 034/2025

e OBJETO: Locacdo de imoével para guarda da frota de ambuldncias reservas do

Consorcio Intermunicipal Alianca para Saude, com cobertura securitaria.
e RECEBIMENTO DAS PROPOSTAS ATE: 03/10/2025 as 16:00 horas

e ENDERECO ELETRONICO PARA ENVIO DAS PROPOSTAS:

agentedecontratacao@cias.mg.gov.br
e MEIO PARA CONSULTAS: https://www.cias.mg.gov.br
e TELEFONE PARA CONTATO: (31) 97302-1692

e REFERENCIA DE TEMPO: Todas as referéncias de tempo no Edital devem estar de

acordo com o hordrio de Brasilia/DF.

1. DO PREAMBULO
1.1. O Consoércio Intermunicipal Alianca para a Saude - CIAS, com endereco a
Rua Centauro, n? 241, Santa Lucia, Belo Horizonte/MG, CEP 30.360-310,
inscrito no CNPJ sob o n?2 97.550.393/0001-49, isento de inscricao
estadual, torna publico que realizara chamamento publico, nos termos dos
Decretos Municipais n% 18.096/22 e 18.613/24, da Lei Federal n?
14.133/21 e, observadas ainda as determinacdes das Leis Federais n®
12.846/13, 13.709/18, e 8.245/91 e demais legislacdes aplicaveis, bem

como demais condig¢des fixadas neste edital e seus anexos.

'v-v. R. Centauro, n® 241 - Santa Ldcia | CEP: 30360-310 - Belo Horizonte - MG -Y-V‘
o i, 3197302-1692 | consorcioalianca@cias.mg.gov.br N faN


https://www.cias.mg.gov.br/
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm
http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/lei%208.245-1991?OpenDocument

%

X
v v
A’A A CONSORCIO |

E4alian ca
para a salude
GESTAO EFICIENTE PARA A SAUDE DOS MUNICIPIOS

‘4

2. DO OBJETO
2.1. Locacdo de imdvel para guarda da frota de ambulédncias reservas do
Consércio Intermunicipal Alianga para Saude, com cobertura securitaria,
mediante coleta de propostas técnicas de imo6vel ndo residencial localizado
em Belo Horizonte, conforme condig¢des e exigéncias estabelecidas neste

Edital e demais anexos.

3. JUSTIFICATIVA PARA CONTRATACAO
3.1. Conforme tépico 4 do ETP - Estudo Técnico Preliminar, Anexo IV deste

Edital.

4. DAS ESPECIFICACOES DO IMOVEL
4.1. Os requisitos do imoével ser locado constam no Anexo I - Descricdao do

Imovel.

5. DOSESCLARECIMENTOS DO ATO CONVOCATORIO
5.1. Os pedidos de esclarecimento ou informacdes deverao ser enviados para o
endereco eletronico: agentedecontratacao@cias.mg.gov.br;
5.2. A integra dos esclarecimentos elaborados sera divulgada no sitio oficial do
Consorcio, sendo de total responsabilidade dos interessados acompanhar

as publicacgdes.
6. CONDICOES PARA PARTICIPACAO

6.1. Poderao participar deste procedimento os interessados que atenderem a
todas as exigéncias contidas neste Edital, anexos e legislagdo aplicavel.
6.2. Estardo impedidos de participar de qualquer fase do procedimento os

interessados que se enquadrem em quaisquer das situa¢des a seguir:
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6.2.1. estejam constituidos sob a forma de consorcio, conforme
justificativa para a vedagao contida do Estudo Técnico Preliminar;

6.2.2.  estejam cumprindo a penalidade de suspensdo temporaria imposta
pelo CIAS, ainda que aplicadas na vigéncia da Lein. 8.666/93;

6.2.3. declarados impedidos de licitar e contratar com o CIAS;

6.2.4. declarados inidoneos para licitar ou contratar com quaisquer
6rgaos da Administracdo Publica;

6.2.5. com faléncia decretada ou que se encontrem em concurso de
credores, dissolugdo ou liquidagao;

6.2.6. estejam em recuperagdo judicial, salvo as empresas que
comprovarem que o plano de recuperagdo foi homologado pelo
juizo competente;

6.2.7. enquadrados nas vedacdes previstas nos §12 e 22 do art. 9 e no art.
14, ambos da Lei Federal 14.133/2021, sendo elas:
6.2.7.1. Pessoa fisica ou juridica que se encontre, ao tempo da
licitagcdo, impossibilitada de participar da licitacdo em decorréncia
de sangdo que lhe foi imposta;
6.2.7.2. Aquele que mantenha vinculo de natureza técnica,
comercial, econémica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente
do 6rgao ou entidade contratante ou com agente publico que
desempenhe fungao na licitagao ou atue na fiscalizagdo ou na gestao
do contrato, ou que deles seja conjuge, companheiro ou parente em
linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau;
6.2.7.3. Empresas controladoras, controladas ou coligadas, nos
termos da Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976, concorrendo

entre si;
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6.2.7.4. Pessoa fisica ou juridica que, nos 5 (cinco) anos anteriores a
divulgacdo do edital, tenha sido condenada judicialmente, com
transito em julgado, por exploracdo de trabalho infantil, por
submissdo de trabalhadores a condi¢cdes analogas as de escravo ou
por contratacao de adolescentes nos casos vedados pela legislacao
trabalhista.

6.2.8. Pessoa fisica ou juridica, se aquela ou os dirigentes e empregados
desta mantiverem vinculo de natureza técnica, comercial,
econOmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6rgao
ou entidade Contratante ou com agente publico que desempenhe
funcdo na contratacdo ou atue na fiscalizacdo ou na gestdo do
contrato, ou se deles forem conjuge, companheiro ou parente em
linha reta, colateral, ou por afinidade, até o terceiro grau;

6.2.9. sociedade estrangeira ndo autorizada a funcionar no Pais;

6.2.10. proibidos de participar de licitacobes e celebrar contratos
administrativos;

6.2.11. empresario proibido de contratar com o Poder Publico, nos termos
do art. 12 da Lei n® 8.429/92;

6.2.12. A observancia das vedacdes do subitem 6.2 é de inteira
responsabilidade do licitante que, em caso de descumprimento,
sujeitar-se-a as penalidades cabiveis;

6.2.13. O Agente de Contratacgdo verificard eventual descumprimento das
vedagdes elencadas acima mediante consulta aos meios legais

disponiveis.

7. DA APRESENTACAO E SELECAO DA PROPOSTA
7.1. A proposta devera ser enviada, devidamente assinada e autenticada, no

que couber, até as 16 horas, do dia 03/10/2025, para o enderego

eletronico agentedecontratacao@cias.mg.gov.br e identificada como
“CHAMAMENTO PUBLICO N2 003/2025 - LOCACAO DE IMOVEL”
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7.2.  Até a data e horario limite para apresentacao das propostas, o interessado
podera retirar ou alterar a proposta protocolada.

7.3. A proposta devera ser apresentada sem emendas, rasuras, corre¢io ou
entrelinhas.

7.4. A proposta devera ser devidamente assinada pelo proprietario do imével
ou por seu representante legalmente constituido.

7.4.1. Nos casos de sublocacdo devera ser assinada pelo sublocador e
pelo locador.

7.5. E de responsabilidade exclusiva e pessoal do representante legal da
proponente a veracidade das informagdes e dos documentos
apresentados, que se reputam como documentos publicos, ficando sujeito
as penas previstas no artigo 297, do Cdédigo Penal - Decreto- Lei n®
2.848/1940.

7.6. A proposta devera ter validade de, no minimo, 60 (sessenta) dias. Nao
havendo indicacdo, sera considerada como tal.

7.7. As propostas serdo analisadas pela area demandante observando o
atendimento das condi¢des de entrega da proposta, localizacdo, prazos e
demais disposi¢coes constantes do presente edital. Ao final, sera elaborada
uma lista dos iméveis apresentados e, em seguida, sera divulgado o
resultado da prospec¢do do Mercado Imobilidrio no sitio eletrénico oficial
do Consoércio.

7.8. Nas analises das propostas ofertadas, a d&rea demandante podera solicitar
documentos adicionais, realizar reunides com os proponentes, visitar os
iméveis, bem como realizar quaisquer diligéncias que se facam
necessarias para amplo conhecimento da situa¢cdo dos iméveis objetos das
propostas apresentadas.

7.9. O resultado do chamamento serad publicado no PNCP e no sitio eletronico

do Consorcio Intermunicipal Alianga para a Saude.

8. DO PREENCHIMENTO DA PROPOSTA ELETRONICA
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8.1.  Sdorequisitos da proposta de preco:

8.1.1.  Ser apresentada em lingua portuguesa, contendo o numero deste
Edital, devendo preferencialmente, conter razdo social, CNP],
endereco, numero de telefone e dados bancarios;

8.1.2. Conter a assinatura da pessoa fisica/do responsavel legal da
empresa ou representante devidamente qualificado;

8.1.3.  Ser elaborada, preferencialmente, nos moldes do Anexo III deste
Edital;

8.1.4. Conter o prazo de validade da proposta de 60 (sessenta) dias
contados da data-limite;

8.1.5. Caso existam encargos como IPTU, condominio ou outros, estes
deverao ser discriminados separadamente na proposta,
especificando seus respectivos valores. Todos os encargos
apresentados serao considerados no valor final da proposta.

8.1.6. Todas as especificacdes do objeto contidas na proposta vinculam o
licitante.

8.2. No preco proposto, que constituird a Unica e completa remuneracao,
deverdao ser computados o lucro e todos os custos, inclusive impostos
diretos e indiretos, obrigagdes tributdrias, trabalhistas e previdenciarias,
bem como quaisquer outras obrigacdes inerentes a locagdo, como seguro,
ndo sendo admitidos pleitos de acréscimos a qualquer titulo.

8.3.  O(s) valor(es) proposto(s) sera(dao) de exclusiva responsabilidade do
licitante, cabendo a comissdo de licitagcdo avaliar sua adequagdo, caso
pleiteado pelo licitante com as devidas alega¢des de erro, omissdo ou

qualquer outro pretexto.
9. DO PAGAMENTO

9.1. Os efeitos financeiros da contratacdo s6 terao inicio a partir da data da

entrega das chaves, mediante Termo, precedido de vistoria do imoével.
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9.2. O pagamento seguird as regras previstas no tépico 5.5 do ETP - Estudo

Técnico Preliminar, Anexo IV deste Edital

10. DA CONTRATACAO EM CASO DE APROVEITAMENTO DO CHAMAMENTO
PUBLICO

10.1. Apds a conclusdo da prospeccdo do mercado imobilidrio, realizada por
meio deste chamamento publico, as analises das propostas de imédveis
recebidas serdo efetuadas pela Contratante, conforme os critérios
estabelecidos no edital, visando a selecdo das opgdes mais adequadas aos
interesses da Administracao.

10.1.1.  As propostas deverao possuir as seguintes caracteristicas:

10.1.1.1. Descricdo resumida do imdvel, incluindo caracteristicas
técnicas e fisicas, indicando se o imovel estd apto para
contratacao;

10.1.1.2. Area util disponivel para locagdo, considerando todas as
especificacoes previstas nos Anexos;

10.1.1.3. Estimativa do valor maximo para a realizagio das
adequagdes necessarias ao uso exclusivo do CIAS;

10.1.2. O atendimento a todos os requisitos obrigatorios subsidiardo a
decisdo quanto a realizacdo de processo licitatério ou a contratacdo
direta, por inexigibilidade de licitacao.

10.2.  Caso se encontre apenas um imé6vel em condi¢des de atender o Consorcio
Intermunicipal Alianga para a Sadde, a Administracao podera optar pela
inexigibilidade de licitacdo, com fundamento no artigo 74, V, da Lei n.
14.133/2021;

10.3. Caso se identifique mais de um imé6vel em condi¢des de atender o
Consorcio Intermunicipal Alianca para a Saude, o procedimento de
prospecdo servird de respaldo para a tomada de decisdo referente a
realizacdo do certame licitatorio.

10.4. Verificado que o imovel atende ao presente Edital, o proponente sera

comunicado por escrito.
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11. DA VIGENCIA CONTRATUAL
11.1. A vigéncia contratual seguira o previsto no tépico 5.3 do ETP - Estudo
Técnico Preliminar, anexo IV deste Edital, e Clausula Quarta da minuta de

contrato, Anexo II deste Edital.

12. VALOR ESTIMADO DA CONTRATACAO

12.1. De acordo com a pesquisa de precos realizada, o valor estimado para o
metro quadrado em Belo Horizonte para locacdo de imdveis que atendam
as especificagdes deste processo é de R$20,44 (vinte reais e quarenta e
quatro centavos).

12.2.  Considerando que imdvel a ser locado devera possuir area aproximada de
1.000 m? e cobertura securitaria, o valor estimado anual da locacio é de
R$ 256.514,88 (duzentos e cinquenta e seis mil, quinhentos e quatorze

reais e oitenta e oito centavos).

13. DA FISCALIZACAO E ACOMPANHAMENTO

13.1. A fiscaliza¢do e acompanhamento da locacdo objeto deste Edital serdo
realizados pelo funcionario Handel Oliveira Barros - Matricula n® 1675,
nomeado pela Portaria n® 023, de 14 de maio de 2024, ou por outro
funcionario(a) especialmente designado pela Secretaria Executiva do
Contratante

13.2. As decisdes e providéncias que ultrapassem a competéncia do
representante deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil,

para ado¢do das medidas convenientes.

14. DAS DISPOSICOES GERAIS
14.1. O desatendimento de exigéncias formais nao essenciais ndo importara o
afastamento do participante, desde que seja possivel o aproveitamento do

ato, observados os principios da isonomia e do interesse publico.
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14.2.  Os participantes assumem todos os custos de preparacao e apresentacao
de suas propostas e a Administragdo ndao sera, em nenhum caso,
responsavel por esses custos, independentemente da condug¢do ou do
resultado do procedimento.

14.3.  Oresultado do Chamamento nao implicara direito a contratacao.

14.4. A tolerdncia desta Administracdo com qualquer atraso ou inadimpléncia
por parte do Contratado nao importara de forma alguma em alteragao ou
novacao.

14.5. As normas disciplinadoras da licitacdo serdo sempre interpretadas em
favor da ampliacdo da disputa entre os interessados, desde que nao
comprometam o interesse da Administracdo, o principio da isonomia, a
finalidade e a seguranca da contratagdo.

14.6. As decisbes referentes a este procedimento serdo comunicadas aos
licitantes via Sistema Eletrénico ou por qualquer meio de comunicagdo
que comprove o recebimento ou, ainda, mediante publicacdo no Diario
Oficial, na forma da lei.

14.7. Os casos ndo previstos neste Edital serdo decididos pelo Agente de
Contratacdo ou pela autoridade a ele superior, em conformidade com a
legislacao aplicavel.

14.8. A participacdo do licitante neste chamamento implica em aceitagdo de
todos os termos deste Edital e Anexos.

14.9. O locador fica ciente de que ocorrerd a publicacdo dos dados pessoais
como nome completo e CPF de seu sécio representante nos instrumentos
juridicos celebrados, que serdo publicados em sitio eletronico com acesso
livre, para fins de cumprimento da Lei de Acesso a Informacao.

14.10. Na contagem dos prazos estabelecidos neste Edital e seus Anexos,
excluir-se-a o dia do inicio e incluir-se-a4 o do vencimento. S6 se iniciam e
vencem os prazos em dias de expediente na Administragao.

14.11. O Edital e seus Anexos estao disponiveis, na integra, no sitio eletronico do
Consorcio Intermunicipal Alianca para a Saude - https://cias.mg.gov.br/ -
e no Portal Nacional de Contratag¢des Publicas (PNCP).
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14.12. O foro designado para julgamento de quaisquer questdes judiciais

resultantes deste Edital sera o da Comarca de Belo Horizonte.
15. Integram este Edital, para todos os fins e efeitos, os seguintes anexos:

ANEXO I - DESCRICAO DO IMOVEL

ANEXO II - MODELO DE PROPOSTA

ANEXO III - MINUTA DE CONTRATO

ANEXO IV - ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

...................................... R s (<IN s (A | VA

Documento assinado digitalmente

“b DIRAN RODRIGUES DE SOUZA FILHO
g Data: 22/10/2025 17:03:33-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

Diran Rodrigues de Souza Filho
Secretario Executivo
Consorcio Intermunicipal Alianca para a Saude - CIAS

sr-v. R. Centauro, n° 241 - Santa Ldcia | CEP: 30360-310 - Belo Horizonte - MG -V-V‘
e i, 3197302-1692 | consorcioalianca@cias.mg.gov.br N faN



D
E4alianca

GESTAO EFICIENTE PARA A SAUDE DOS MUNICIPIOS

4N

<

N

ANEXO I - DESCRICAO DO IMOVEL

1. Caracteristicas minimas do imadvel:

e Localizacio dentro do perimetro urbano do municipio de Belo Horizonte
(independentemente de bairro ou regiao especifica).

e Area total minima de 1.000 m? (mil metros quadrados), com espaco adequado
para a circulagdo e manobra de ambulancias e veiculos de apoio.

e A 4rea construida minima devera ser de 900m? (novecentos metros quadrados);
com espaco disponivel para, pelo menos, 2 (dois) escritorios administrativos, com
dimensdes minimas de 12m? cada, e, no minimo, 2 (dois) banheiros
independentes com dimensdes minimas de 4m? cada.

e Portdo com tamanho de, no minimo, 4,5m de altura x 5m de largura, podendo ser
manual ou eletronico.

e Ventilacdo adequada e piso impermeavel, adequado a circulacao de veiculos
pesados, podendo ser de concreto, concreto polido, concreto usinado, entre
outros que possuam caracteristicas similares.

e 0 pé-direito devera possuir, no minimo, 4,5 metros.
e (imobvel deverd ter sistema de monitoramento de cameras.

e A estrutura do imoével deve estar livre de rachaduras, trincas, fissuras,
vazamentos, infiltragdes, manchas nao lavaveis em pisos, forros e paredes, que
comprometam ou venham a comprometer sua seguranca e salubridade.

e As fachadas devem estar em perfeitas condi¢cbes de apresentacdo, sendo que
devem estar limpas, sem rachaduras ou infiltracbes, nem pecas ou placas
faltantes. Deve ser garantida a continuidade de uma boa apresentacao durante
todo o tempo de uso pelo CIAS.

e As esquadrias devem estar em perfeito estado de funcionamento e ndo devem

apresentar defeitos, infiltracoes, rachaduras, falta de ferragens, trinca em vidros e
outros. As janelas e portas devem estar em perfeito funcionamento de abertura,
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fechamento e estanqueidade. Os vidros devem ser preferencialmente incolores e
lisos, a fim de aumentar a luminosidade nos ambientes.

e 0 imovel deve atender a todas as regulamentagdes estabelecidas nas leis federais,
estaduais e municipais, nos normativos e padrdes das concessionarias de servicos
publicos de energia elétrica, agua e telefonia.

e O imovel deve ser atendido por infraestrutura de rede elétrica, telefonica, de agua
encanada, esgoto e coleta de lixo.

e O imodvel deve apresentar instalacdes elétricas dimensionadas de acordo com as
normas técnicas vigentes e em perfeito estado de uso, assim como bocais de
lampada, portas, janelas, fechaduras, batentes, dobradi¢as, luminarias,
encanamento, torneiras, ralos, vasos sanitarios, pias e outros equipamentos.

e O imodvel deve apresentar iluminacdo e aeracdo, preferencialmente em todos os
compartimentos habitaveis, por intermédio de janelas ou vdos que se
comuniquem diretamente com espacgos exteriores ou com areas abertas.

e O teto, piso e paredes do imo6vel devem ser revestidos preferencialmente com
cores claras, pintura nova e de boa qualidade, exigindo-se auséncia de pontos de
infiltragdes, mofos e manchas.

e Os banheiros devem estar em bom estado, preferencialmente equipados com
espelhos, porta papel higiénico, porta papel toalha ou suporte para toalha de
rosto, saboneteiras e tampas dos vasos sanitarios. Devem contar também com
janela de ventilacdo ou sistema de exaustao.

e As paredes nao podem possuir imperfeigdes ou patologias oriundas de defeitos
estruturais ou de instalagbes com defeitos (infiltragdes, rachaduras, trincas e
outros defeitos).

e As areas molhadas/molhaveis devem ser revestidas com ceramica ou outros
materiais resistentes a umidade. Os demais ambientes podem ser pintados com
tinta lavavel, em cores claras (branca ou marfim, preferencialmente) de modo a

aumentar a luminosidade do ambiente.

e Os forros e lajes ndo podem apresentar irregularidades ou defeitos estruturais.
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2. Do seguro do imdvel:

e No momento da contratacdo, o imovel devera estar coberto por seguro por parte
da contratada. A apo6lice devera conter as seguintes coberturas e franquias:

Coberturas LMI - Limite maximo de Franquia - 10% dos prejuizos
indenizagio minimos
Incéndio, Raio e 0 valor do imoével Isento
Explosdo
Danos Elétricos R$ 205.000,00 R$ 3.500,00
Impacto de veiculos R$ 422.460,20 R$ 1.166,67
terrestres e Queda de
aeronaves
Vendaval e granizo R$ 562.362,87 R$ 3.375,00
Responsabilidade Civil R$90.000,00 R$ 1.500,00
Furto e roubo R$ 125.000,00 R$ 1.000,00
Quebra de vidros R$ 105.000,00 R$ 3.766,67

e O valor previsto para o prémio do seguro ja deve estar incluido no valor da
proposta do aluguel enviada, ficando a critério dos licitantes or¢ar previamente
valores de seguros para seus imoveis. Dessa forma, a assinatura da apolice do
seguro nao devera incumbir custos adicionais a Contratante.
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ANEXO II - MODELO PROPOSTA COMERCIAL

Todos os campos sdo de preenchimento obrigatério

Razio Social

CNPJ

Endereco

Telefone/Fax

E-mail

ME/EPP ( )SIM ( )NAO

Dados do signatario - para assinatura do contrato

Nome Cargo

Nacionalidade Identidade CPF

Objeto: Locacdo de imoével para guarda da frota de ambulancias reservas do Consdrcio
Intermunicipal Alianga para Saude, com cobertura securitaria.

ENDERECO DO VALOR MENSAL VALOR

ITEM ESPECIFICACAO IMOVEL ANUAL

Locagdo de imével para guarda da
frota de ambulancias reservas do
01 Consércio Intermunicipal Alianc¢a R$ R$
para Saude, com cobertura
securitaria.

* As caracteristicas minimas necessarias ao imédvel e ao seguro do imdvel
encontram-se no ANEXO I - Descri¢do do imovel.

e O imodvel deverd serlocalizado em Belo Horizonte /MG.

Declaro que o imovel ofertado atende as caracteristicas minimas exigidas conforme descrito
no Anexo I - Descricdo do Imovel, e que a proposta apresentada esta de acordo com as
condi¢des solicitadas. Declaro, ainda, ter pleno conhecimento de que o valor proposto
contempla todas as despesas inerentes, incluindo autorizagdes, certificacdes, tributos,
encargos, custos financeiros, deslocamentos e quaisquer outros 6nus que possam incidir
sobre a contratacao.

Validade proposta: 60 (sessenta) dias.

) de de 2025.

Assinatura, Identificagdo do proponente e Carimbo.
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ANEXO III - MINUTA DE CONTRATO

CHAMAMENTO PUBLICO N2 003/2025
PROCESSO N2 034/2025

CONTRATO N2 0XX/2025

CONTRATO QUE, ENTRE SI, CELEBRAM, DE
UM LADO, O CONSORCIO INTERMUNICIPAL
ALIANCA PARA A SAUDE - CIAS E DE
OUTRO LADO XXXXX., NA FORMA ABAIXO.

O CONSORCIO INTERMUNICIPAL ALIANCA PARA A SAUDE - CIAS, pessoa juridica de direito
publico, inscrito no CNPJ sob o n? 97.550.393/0001-49, com sede na Rua Centauro, n? 241,
Bairro Santa Lucia, no municipio de Belo Horizonte/MG, CEP 30360-310, doravante
denominado CONTRATANTE, neste ato representado por seu Secretario Executivo, Sr. Diran
Rodrigues de Souza Filho, nomeado pela Portaria n? 01, de 06 de janeiro de 2025, publicada
no Diario Oficial de Minas Gerais de 08 de janeiro de 2025, residente e domiciliado no
municipio de Belo Horizonte/MG, e de outro lado, XXXXX. inscrita no CNPJ sob o0 n? XXXXXX
com sede localizada XXXX, XX - XXX, no municipio de XXXX, estado de XXX, CEP: XXXX,
doravante denominada CONTRATADA, neste ato representada pelo(a) Sr. XXXXX, inscrito (a)
no CPF sob o n? XXXXX, sujeitando-se as determinagdes contidas na da Lei n? 14.133, de
2021, no Decreto Municipal n? 18.343/2023, Decreto Municipal n? 18.096/2022 e Lei n®
8.245, de 1991, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, decorrente do processo
administrativo n2 034/2025, mediante as clausulas e condi¢des a seguir enunciadas.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Locacdo do imoével situado a XXXXXXXX, bairro XXX, no Municipio de Belo
Horizonte/MG, objeto da matricula n°® XXX, do XXX © Oficio de Registro de Imoveis da
Comarca de XXX, para guarda da frota de ambulancias reservas do Consoércio
Intermunicipal Alian¢a para Saude, com cobertura securitaria, de acordo com as
especificagcdes e detalhamentos consignados no Termo de Referéncia e demais
documentos do Processo n° 034/2025 que, juntamente com a proposta da
CONTRATADA, passam a integrar este instrumento, independentemente de
transcrigao.

CLAUSULA SEGUNDA - DO GESTAO E DA FISCALIZACAO
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2.1. A gestdo do presente contrato sera exercida pela funciondaria Lara Rubia Vaz Diniz
Fraguas, matricula n? 1658, nomeada pela Portaria n? 22 de 14 de maio de 2024.

2.2. A fiscalizagdo e o acompanhamento do presente contrato serdo realizados pelo
funcionario Handel Oliveira Barros - Matricula 1675, nomeado pela Portaria n? 23, de
14 de maio de 2024, ou por outro funciondrio(a) especialmente designado pela
Secretaria Executiva do Contratante.

Paragrafo Primeiro - O Gestor de Contrato do CONTRATANTE expedird atestado, que
servird como instrumento de avaliagio do cumprimento das obriga¢cdes contratuais e
constituird documento indispensavel para a liberagdo dos pagamentos.

Paragrafo Segundo - A CONTRATADA se compromete a assegurar e facilitar o
acompanhamento e a fiscalizacao deste Contrato, bem como a fornecer todas as informagoes
necessarias para o fiel cumprimento deste.

Paragrafo Terceiro - O acompanhamento e a fiscalizagdo pelo CONTRATANTE nao excluem
nem reduzem a responsabilidade da Contratada pelo correto cumprimento das obrigagdes
decorrentes da contratacao.

Paragrafo Quarto - O CONTRATANTE nao se responsabilizara por contatos realizados com
setores ou pessoas ndo autorizadas, salvo nas hipoteses previstas expressamente neste
Contrato.

CLAUSULA TERCEIRA - DA EXECUCAO

3.1. O imovel edificado a rua XXXXXX, composto pelas seguintes matriculas XXXXXX, sera
utilizado para guarda da frota de ambulancias reservas do Consércio Intermunicipal
Alianca para Saude, conforme acordado entre as partes e interesse do Consorcio, sob
pena de aplicacdo das sangdes previstas na Clausula Décima Terceira.

3.2. No pre¢o proposto, que constituira a Unica e completa remuneracdo, deverdao ser
computados o lucro e todos os custos, inclusive impostos diretos e indiretos,
obrigacOes tributarias, trabalhistas e previdenciarias, bem como quaisquer outras
obrigacdes inerentes a contratacdo do objeto, ndo sendo admitidos pleitos de
acréscimos a qualquer titulo.

3.3. Devidamente justificado e antes de finalizado o prazo de inicio da execucdo, a
CONTRATADA podera solicitar prorrogacdo do prazo, ficando a cargo da area
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demandante aceitar a solicitacdo, desde que ndo haja prejuizo na execugdo das
atividades do CONTRATANTE

CLAUSULA QUARTA - DA VIGENCIA

4.1. O prazo de vigéncia da contratacao é de 12 (doze) meses contados da assinatura,
prorrogavel por até 10 anos, na forma dos artigos 106 e 107 da Lei n°® 14.133/2021.

4.2. Em caso de alienacao do imovel objeto do presente contrato, a vigéncia do contrato de
locacdo sera mantida até o término do prazo estipulado na clausula 4.1, sendo o novo
adquirente obrigado a respeitar os termos do contrato.

4.2.1. O registro do contrato e prorrogacdes no Cartoério de Registro de Iméveis, em
vista do disposto no artigo 167, inciso I, n? 3, da Lei n? 6.015/1973, sera de
responsabilidade do CONTRATANTE.

4.3. Os efeitos financeiros da contratagdo so terdo inicio a partir da data da entrega das
chaves, mediante Termo, precedido de vistoria do imével.

43.1. O servigo é enquadrado como continuado tendo em vista o Estudo Técnico
Preliminar.

4.3.2. A prorrogacdo de que trata este item é condicionada ao ateste, pela
autoridade competente, de que as condi¢cbes e 0s pregos permanecem
vantajosos para a Administra¢do, permitida a negociacao com o contratado.

4.3.2.1. O contratado nao tem direito subjetivo a prorrogac¢do contratual.

4.3.2.2. A prorrogacao de contrato devera ser promovida mediante
celebracao de termo aditivo.

4.3.2.3. O contrato nao podera ser prorrogado quando o contratado tiver
sido penalizado nas san¢des de declaracdao de inidoneidade ou
impedimento de licitar e contratar com poder publico,
observadas as abrangéncias de aplicacgao.

4.3.3. Nahip6tese em que a negociacdo de que trata o item “4.3.2.” ndo for vantajosa

para o CIAS, podera ocorrer a rescisdo contratual sem 6nus para qualquer das
partes.
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CLAUSULA QUINTA - DO PRECO

5.1. 0 valor mensal da contratacdo é de R$ XX, XX (XXXX). O valor global da contratagio é

de R$ XX, XX (XXXXX).
ITEM ESPECIFICACAO Q'I;EIIEI:‘::SST;AL I\)IIS;(S):L VALXI\I:U&(;‘TAL
Locagdo de imébvel para
guarda da frota de
1 ambulancias reservas do 12
Consorcio Intermunicipal
Alianga para Saude, com
cobertura securitaria.

5.2. No valor acima estdo incluidas todas as despesas ordindrias diretas e indiretas
decorrentes da execucdao contratual, inclusive tributos e/ou impostos, encargos
sociais, trabalhistas, previdenciarios, fiscais e comerciais incidentes, taxa de
administracao, frete, seguro e outros necessarios ao cumprimento integral do objeto
da contratacao.

5.3. As despesas ordinarias do condominio, bem como os encargos locaticios incidentes

sobre o imdvel (dgua e esgoto, energia elétrica, tributos, etc.), serdo suportadas
proporcionalmente, em regime de rateio, a partir da data do efetivo recebimento das
chaves, primeiro més de locacdo, e da data da devolucao da chaves, ultimo més de
locacao.

5.3.1. O acertamento desta propor¢do se dara na primeira parcela vencivel da
despesa apds a data de entrega das chaves, pagando CONTRATANTE e
CONTRATADA suas respectivas partes da parcela. Caso a CONTRATANTE a
pague na integralidade, a parte de responsabilidade da CONTRATADA sera
abatida no valor do aluguel do més subsequente. A mesma proporg¢do
também serd observada no encerramento do contrato, promovendo-se o
acertamento preferencialmente no pagamento do ultimo aluguel.

CLAUSULA SEXTA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

6.1.

As despesas decorrentes desta contratagdo correrdo a conta da (s) seguinte (s)
dotacdo (s) orcamentaria (s):

XXXXXXXXXXXXXXXXXXX
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CLAUSULA SETIMA - DO PAGAMENTO

7.1. O prazo para pagamento ao CONTRATADO e demais condicdes a ele referentes
encontram-se definidos no Termo de Referéncia, anexo a este Contrato.

CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGACOES DAS PARTES
8.1. Das obrigacoes do(a) CONTRATADO(A):

8.1.1. Cumprir as obrigacbes do presente contrato nas quantidades, prazos e
condicdes pactuadas, de acordo com as exigéncias constantes na proposta,
neste instrumento, no Termo de Referéncia e em todos os demais
documentos que constituem este processo.

8.1.2. Emitir notas fiscais/faturas no valor pactuado, apresentando-as ao
CONTRATANTE para que ateste e ocorra o pagamento, na qual constarao as
indicacdes referentes a: més de referéncia e identificacio da CONTRATADA.

8.1.3. Atender as determinac¢des regulares emitidas pelo fiscal do contrato ou
autoridade superior (art. 137, II, Lei 14.133/2021) e prestar todo
esclarecimento ou informacao por eles solicitados;

8.1.4. Assegurar ao CONTRATANTE o direito de sustar, recusar, mandar desfazer ou
refazer qualquer item que ndo esteja de acordo com as normas e
especificacdes técnicas recomendadas neste contrato.

8.1.5. Responsabilizar-se pela garantia do cumprimento das obrigacdes do presente
contrato dentro dos padroes adequados de qualidade, seguranca,
durabilidade e desempenho, conforme previsto na legislagio em vigor e na
forma exigida na proposta.

8.1.6. Reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas expensas, no total
ou em parte, no prazo fixado pelo fiscal do contrato, o objeto do contrato, nos
quais se verificarem vicios, defeitos ou incorre¢des resultantes da execucao
ou dos materiais empregados.

8.1.7.  Caso haja algum fato fundamentado que atrase tal exigéncia, a CONTRATADA
devera solicitar e justificar ao fiscalizador do contrato a prorrogacao do prazo
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estipulado, podendo esta solicitagdo ser aceita ou ndo, observando-se o
disposto na “Clausula Terceira” do presente contrato.

8.1.8. O Contratado deve cumprir todas as obrigacdes constantes deste Contrato e
em seus anexos, assumindo como exclusivamente seus os riscos e as despesas
decorrentes da boa e perfeita execucdo do objeto, observando, ainda, as
obrigacdes a seguir dispostas.

8.1.9. Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes do objeto, de acordo com
os artigos 12, 13 e 17 a 27, do Coédigo de Defesa do Consumidor (Lei n? 8.078,
de 1990).

8.1.10. Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes da execu¢do do objeto,
bem como por todo e qualquer dano causado a Administra¢do ou terceiros,
ndo reduzindo essa responsabilidade a fiscalizacao ou o acompanhamento da
execucdo contratual pelo CONTRATANTE, que ficara autorizado a descontar
dos pagamentos devidos ou da garantia, caso exigida, o valor correspondente
aos danos sofridos.

8.1.11.  Responsabilizar-se pelo cumprimento das obrigacdes previstas em Acordo,
Convencdo, Dissidio Coletivo de Trabalho ou equivalentes das categorias
abrangidas pelo contrato, por todas as obrigacdes trabalhistas, sociais,
previdenciarias, tributarias e as demais previstas em legislacdo especifica,
cuja inadimpléncia ndo transfere a responsabilidade ao Contratante.

8.1.12.  Nao transferir para o CONTRATANTE a responsabilidade pelo pagamento dos
encargos estabelecidos no item anterior, quando houver inadimpléncia da
CONTRATADA, nem mesmo podera onerar o objeto deste contrato.

8.1.13. Comunicar ao Fiscal do contrato, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas,
qualquer ocorréncia anormal ou acidente que se verifique no local da
execucdo do objeto contratual.

8.1.14.  Paralisar, por determinagdo do CONTRATANTE, qualquer atividade que ndo
esteja sendo executada de acordo com a boa técnica ou que ponha em risco a

seguranca de pessoas ou bens de terceiros.

8.1.15. Nao contratar, durante a vigéncia do contrato, conjuge, companheiro ou
parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau, de
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dirigente do contratante ou do Fiscal ou Gestor do contrato, nos termos do
artigo 48, paragrafo unico, da Lei n? 14.133, de 2021.

8.1.16. Manter, durante toda a execu¢do do objeto, em compatibilidade com as
obrigacdes por ele assumidas, todas as condi¢des exigidas para habilitacao e
para qualificagao.

8.1.17.  Cumprir, durante todo o periodo de execugdo do contrato, a reserva de cargos
prevista em lei para pessoa com deficiéncia, para reabilitado da Previdéncia
Social ou para aprendiz, bem como as reservas de cargos previstas na
legislacao (Art. 116, da Lei n? 14.133, de 2021).

8.1.18. Comprovar a reserva de cargos a que se refere ao subitem acima, no prazo
fixado pelo fiscal do contrato, com a indicacdo dos empregados que
preencheram as referidas vagas (art. 116, paragrafo unico, da Lei n? 14.133,
de 2021).

8.1.19. Guardar sigilo sobre todas as informagdes obtidas em decorréncia do
cumprimento do contrato.

8.1.20.  Cumprir, além dos postulados legais vigentes de ambito federal, estadual ou
municipal, as normas de seguranca do CONTRATANTE.

8.1.21. Prestar todo esclarecimento ou informacao solicitada pelo CONTRATANTE
ou por seus prepostos, garantindo-lhes o acesso, a qualquer tempo, ao local
dos trabalhos, bem como aos documentos relativos a execucdo do
empreendimento.

8.1.22. Conduzir os trabalhos com estrita observancia as normas da legislacao
pertinente, cumprindo as determinagdes dos Poderes Publicos, mantendo
sempre limpo o local dos servicos e nas melhores condi¢bes de seguranga,
higiene e disciplina.

8.1.23. Submeter previamente, por escrito, ao CONTRATANTE, para analise e
aprovagdo, quaisquer mudancas nos métodos executivos que fujam as

especificacdes do memorial descritivo ou instrumento congénere.

8.1.24. Nao permitir a utilizacdo de qualquer trabalho do menor de dezesseis anos,
exceto na condicdo de aprendiz para os maiores de quatorze anos, nem
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permitir a utilizacdo do trabalho do menor de dezoito anos em trabalho
noturno, perigoso ou insalubre.

8.1.25.  Entregar o imdvel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina,
e em estrita observancia das especificacdes de sua proposta;

8.1.26. Fornecer declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locag¢ao, ou, caso
exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com
a juntada da documentagdo pertinente, para fins de avaliacao por parte da
CONTRATANTE;

8.1.27.  Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

8.1.28. Auxiliar a CONTRATANTE na descricdo minuciosa do estado do imovel,
quando da realizagdo da vistoria;

8.1.29.  Pagar as taxas de administracdo imobilidria, se houver, e de intermediagdes,
nestas compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do
pretendente;

8.1.30.  Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas
que nao se refiram aos gastos rotineiros de manutencao do edificio, como:

a. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do
imovel;

b. obras destinadas a repor as condi¢cdes de habitabilidade do edificio;

c. indenizacgdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locacao;

d. instalacao de equipamento de seguranca e de incéndio;

constituicao de fundo de reserva, e reposicdo deste, quando utilizado para
cobertura de despesas extraordinarias;

8.1.31. Informar a LOCATARIA quaisquer alteracdes na titularidade do imével,
inclusive com a apresentacao da documentacao correspondente;

8.1.32. A CONTRATADA se obrigd a manter, durante toda a vigéncia contratual,
apdlice de seguro valida e vigente sobre o imoével locado, abrangendo, no
minimo cobertura contra incéndio, raio e explosido; danos elétricos; impacto
de veiculos terrestres e queda de aeronaves; vendaval e granizo;
responsabilidade civil; furto e roubo; quebra de vidros.

8.2. Das obrigacoes do CONTRATANTE:
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8.2.1.  Exigir o cumprimento de todas as obrigacdes assumidas pela CONTRATADA,
de acordo com as clausulas do contrato, termo de referéncia, anexos e dos
termos de sua proposta.

8.2.2. Atestar apenas notas fiscais em que constem o objeto do contrato
efetivamente prestado.

8.2.3.  Receber o objeto no prazo e condi¢des estabelecidas no Termo de Referéncia.

8.2.4. Notificar o CONTRATADO, por escrito, sobre vicios, defeitos ou incorreg¢des
verificadas no objeto, para que seja por ele substituido, reparado ou
corrigido, no total ou em parte, as suas expensas.

8.2.5. Acompanhar e fiscalizar a execu¢ao do contrato e o cumprimento das
obrigacdes pelo Contratado.

8.2.6. Efetuar o pagamento ao CONTRATADO do valor correspondente ao
fornecimento do objeto, no prazo, forma e condi¢des estabelecidos no
presente Contrato.

8.2.7.  Aplicar ao CONTRATADO san¢bes motivadas pela inexecugdo total ou parcial
do Contrato.

8.2.8. C(Cientificar o o6rgdo de representacdo judicial para ado¢dao das medidas
cabiveis quando do descumprimento de obrigacdes pelo CONTRATADO.

8.2.9. Explicitamente emitir decisdo sobre todas as solicitacdes e reclamacdes
relacionadas a execucdo do presente Contrato, ressalvados os requerimentos
manifestamente impertinentes, meramente protelatérios ou de nenhum
interesse para a boa execugdo do ajuste.

8.2.9.1. Concluida a instru¢do do requerimento, a Administracdo tera o
prazo de 10 (dez) dias uteis, para decidir, admitida a
prorrogacdao motivada por igual periodo.

8.2.9.2. Comunicar o CONTRATADO na hipétese de posterior alteracao

do projeto pelo CONTRATANTE, no caso do art. 93, §2¢, da Lei
n® 14.133/21.
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8.2.10. O CONTRATANTE nao respondera por quaisquer compromissos assumidos
pelo CONTRATADO com terceiros, ainda que vinculados a execug¢do do
contrato, bem como por qualquer dano causado a terceiros em decorréncia.

8.2.11. Comunicar a CONTRATADA todas as irregularidades observadas durante a
execucdo do contrato, fixando prazo para que sejam tomadas as providéncias
cabiveis para a correcdo do que for notificado.

8.2.12.  Proporcionar as condi¢cdes necessarias para que a CONTRATADA possa
cumprir o que estabelece o contrato.

8.2.13. Nomear um Fiscal para gerir e fiscalizar a execucdo do contrato.

8.2.14. Rejeitar, no todo ou em parte o que estiver em desacordo com a especificacao
e da proposta de precos da CONTRATADA, nos termos previstos no artigo
140 inciso I e [1 da Lei n® 14.133/2021.

8.2.15.  Prestar as informagdes e os esclarecimentos que venham a ser solicitados
pela CONTRATADA.

8.2.16.  Realizar vistoria do imével, antes do recebimento das chaves, para fins de
verificacdo minuciosa do estado do imével, fazendo constar do Termo de
Vistoria os eventuais defeitos existentes;

8.2.17. O CONTRATANTE pagara aos 6rgaos competentes, todas as taxas e impostos
federais, estaduais e municipais, lixo, incéndio, 4gua e esgoto, limpeza e
iluminagdo, bem como todas as taxas de condominio, despesas relativas a
limpeza, conservacgdo no edificio onde se situa o imével locado, apés o inicio
efetivo do contrato, ndo comportando taxas ou quaisquer despesas havidas
anteriormente.

8.2.18. O CONTRATANTE pagara quaisquer encargos que incidem ou venham a
incidir sobre o imoével locado, inclusive exigéncias fiscais e multas de
qualquer natureza que vier a dar causa.

8.2.19. 0O CONTRATANTE responsabiliza-se pela reparagao imediata de qualquer
defeito, estrago, ou ma conservagdo do imével locado, a fim de restitui-lo,
quando finda ou rescindida a presente locacdo, pintado, juntamente com
todas as instalagdes de agua e luz em perfeito estado de funcionamento e
tudo o mais que se encontrar no imével locado.

\, / \ / R. Centauro, n° 241 - Santa Lucia | CEP: _30360 310 ABeIo Horizonte - MG \ / \ /7
2N\ 2\ 31 97302-1692 | consorcioalianca@cias.mg.gov.br A\ A\



4
0N
Ealianca

GESTAQ EFICIENTE PARA A SAUDE DOS MUNICIPIOS

8.2.20.  As chaves de acesso ao imdvel ora locado serdo entregues pela CONTRATADA
na data da entrega do imdvel, mediante prévia vistoria do imdvel pelo
CONTRATANTE, devendo o imoével ser entregue a CONTRATADA nas
condicdes de conservacao e asseio mencionadas no Termo de Referéncia.

8.2.21. Em caso de obra ou benfeitoria, ainda que necessaria, que 0o CONTRATANTE
queira fazer no imével, devera ter o consentimento prévio e por escrito da
CONTRATADA, observadas as cldusulas do Termo de referéncia e seguintes:

8.2.22. As benfeitorias necessarias introduzidas pela CONTRATANTE serao
indenizaveis mediante desconto mensal no aluguel ou retencao, na forma do
art. 35 da Lei no 8.245/91.

8.2.23. As benfeitorias uteis e voluptuarias serdo passiveis de indenizacdo ao
CONTRATANTE a depender de eventual negociacdo e autoriza¢do por parte
do CONTRATADO.

8.2.24.  As obras e benfeitorias que forem realizadas pelo CONTRATANTE deverao ser
aprovadas pelas autoridades competentes e nao poderao afetar a estrutura
do prédio, devendo as plantas das eventuais modificacdes serem previamente
submetidas a CONTRATADA, a qual podera, a seu critério, recusar sua
realizacdo, justificando os motivos.

8.2.25.  Restituir o imovel, finda a locagdo, nas condi¢des em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial,
salvo os desgastes e deteriora¢des decorrentes do uso normal;

8.2.26. Comunicar a CONTRATADA qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este
incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

8.2.27. Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo da CONTRATADA,
sendo assegurado a CONTRATANTE o direito ao abatimento proporcional do
aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da
Lei n® 8.245, de 1991;

8.2.28. Niao modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento
prévio e por escrito da CONTRATADA, salvo as adaptagdes consideradas

convenientes ao desempenho das suas atividades

CLAUSULA NONA - DA RESPONSABILIDADE POR DANOS
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9.1. A CONTRATADA respondera por todo e qualquer dano provocado ao CONTRATANTE,
seus empregados ou terceiros, decorrentes de atos ou omissdes de sua
responsabilidade, a qual ndo podera ser excluida ou atenuada em func¢do da
fiscalizacdo ou do acompanhamento exercido pelo CONTRATANTE obrigando-se, a
todo e qualquer tempo, a ressarci-los integralmente, sem prejuizo das multas e
demais penalidades previstas no presente Contrato.

Paragrafo Primeiro - Para os efeitos desta clausula, dano significa todos e quaisquer 6nus,
despesas, custos, obrigacdes ou prejuizos que venham a ser suportados pelo
CONTRATANTE, decorrente do nao cumprimento, ou do cumprimento deficiente, pela
CONTRATADA, de obrigacdes a ela atribuidas contratualmente ou por for¢ca de disposi¢do
legal, incluindo, mas nao se limitando, pagamentos ou ressarcimentos efetuados pelo
CONTRATANTE a terceiros, multas, penalidades, emolumentos, taxas, tributos, despesas
processuais, honorarios advocaticios e outros.

Paragrafo Segundo - Se qualquer reclamacgdo relacionada ao ressarcimento de danos ou ao
cumprimento de obrigacdes definidas contratualmente como de responsabilidade da
CONTRATADA for apresentada ou chegar ao conhecimento do CONTRATANTE, este
comunicara a CONTRATADA por escrito para que tome as providéncias necessarias a sua
solucdo, diretamente, quando possivel, a qual ficara obrigada a entregar ao CONTRATANTE a
devida comprovacdo do acordo, acerto, pagamento ou medida administrativa ou judicial que
entender de direito, conforme o caso, no prazo que lhe for assinado. As providéncias
administrativas ou judiciais tomadas pela CONTRATADA ndo a eximem das
responsabilidades assumidas perante o CONTRATANTE, nos termos desta clausula.

Paragrafo Terceiro - Fica desde ja entendido que quaisquer prejuizos sofridos ou despesas
que venham a ser exigidas do CONTRATANTE, nos termos desta Clausula, deverdo ser pagas
pela Contratada, independentemente do tempo em que ocorrerem, ou serao objeto de
ressarcimento ao CONTRATANTE, mediante a ado¢do das seguintes providéncias:

a) deducido de créditos da CONTRATADA;

b) execugdo da garantia prestada se for o caso;

c) medida judicial apropriada, a critério do CONTRATANTE.

CLAUSULA DECIMA - DAS CONDICOES GERAIS

10.1. Sao condicoes gerais deste Contrato:
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10.1.1. O presente contrato regular-se-a pela Lei n? 8.245/91 e pelos preceitos de
direito publico aplicando-se, supletivamente, os principios da Teoria Geral
dos Contratos, as disposicoes de direito privado, nos moldes do artigo 89 da
Lei n® 14.133/21.

10.1.2.  Este Contrato ndo podera ser utilizado sem prévia e expressa autorizacao do
CONTRATANTE, em operagdes financeiras ou como cau¢do/garantia em
contrato ou outro tipo de obrigacdo, sob pena de sancao, inclusive rescisao
contratual.

10.1.3. As operagbes de reorganizacdo empresarial tais como fusdo, cisdo e
incorporacao, deverdo ser comunicadas ao CONTRATANTE.

10.1.4. Qualquer tolerancia por parte do CONTRATANTE, no que tange ao
cumprimento das obrigacdes ora assumidas pela CONTRATADA, nao
importara em alteracdo contratual, novagdo, transacdo ou perdao,
permanecendo em pleno vigor todas as clausulas deste Contrato e podendo o
CONTRATANTE exigir o seu cumprimento a qualquer tempo.

10.1.5. A CONTRATADA guardara e fard com que seu pessoal guarde sigilo sobre
dados, informacoes e documentos fornecidos pelo CONTRATANTE ou
obtidos em razao da execucdo do objeto contratual, sendo vedada toda e
qualquer reproducao dos dados, informacdes e documentos, durante a
vigéncia deste Contrato e mesmo apds o seu término.

10.1.6. Todas as informagdes, resultados, relatérios e quaisquer outros documentos
obtidos ou elaborados pela CONTRATADA durante a execucao do objeto
deste Contrato serao de exclusiva propriedade do CONTRATANTE, nao
podendo ser utilizados, divulgados, reproduzidos ou veiculados, para
qualquer fim, sendo com a prévia e expressa autorizacdo deste, sob pena de
responsabilizacdo administrativa, civil e criminal, nos termos da legislacdao
patria vigente.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA EXTINCAO CONTRATUAL

11.1. O contrato sera extinto quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente
de terem sido cumpridas ou ndo as obrigacdes de ambas as partes contraentes.
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11.1.1. O contrato pode ser extinto antes do prazo nele fixado, sem 6nus para o
CONTRATANTE, quando este nao dispuser de créditos orcamentarios para
sua continuidade ou quando ndo mais restar demonstrada a vantajosidade
para a Administracao Publica.

11.1.2. A extincdo na hipotese do subitem anterior, ocorrerd na préxima data de
aniversario do contrato, desde que haja a notificacgdo do CONTRATADO pelo
CONTRATANTE nesse sentido com pelo menos 30 (trinta) dias de
antecedéncia desse dia.

11.1.3.  Caso a notificacdo da ndo-continuidade do contrato de que trata este subitem
ocorra com menos de 30 (trinta) dias da data de aniversario, a extin¢do
contratual ocorrerd apds 1 (um) més da data da comunicacao.

11.2. O contrato pode ser extinto antes de cumpridas as obrigacoes nele estipuladas, ou
antes do prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da NLLC,
bem como amigavelmente, assegurados o contraditdrio e a ampla defesa.

11.2.1.  Nesta hipdtese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

11.2.2. A alteragdo social ou modificagao da finalidade ou da estrutura da empresa
ndo ensejara rescisdo se nao restringir sua capacidade de concluir o contrato.

11.2.3.  Se a operac¢do implicar mudanca da pessoa juridica contratada, devera ser
formalizado termo aditivo para alteragdo subjetiva.

11.3. O termo de rescisao, sempre que possivel, sera precedido de:
11.3.1. Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
11.3.2.  Relagao dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
11.3.3. Indenizag¢des e multas.

11.4. A exting¢do do contrato nao configura ébice para o reconhecimento do desequilibrio

econdmico-financeiro, hipotese em que sera concedida indenizacdo por meio de
termo indenizatoério (art. 131, caput, da Lei n.2 14.133, de 2021).
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11.5. Para efeito de desocupacdo do imével, o CONTRATANTE devera comunicar por escrito
a CONTRATADA, e vice-versa, com uma antecedéncia minima de 30 (trinta) dias,
respeitando o prazo contratual fixado.

11.6. Estando o imovel vazio e desocupado, a CONTRATADA procedera a vistoria, por si
e/ou pessoa de sua confianga, com representante do CONTRATANTE, a fim de
verificar se 0 mesmo esta em condi¢des de ser entregue, de acordo com as clausulas
deste contrato, ficando o CONTRATANTE sujeito as indeniza¢des pelos estragos
constatados, ou pela deficiéncia de conservaciao, pelos danos constatados em
acessorios ou pertences do mesmo, podendo a CONTRATADA recusar-se a recebé-lo
até o integral cumprimento, pelo CONTRATANTE, do disposto neste contrato,
continuando o CONTRATANTE responsavel pelo pagamento do aluguel e encargos até
a efetiva entrega do imoével, com a quitagao final pela CONTRATADA.

11.7.  As obras necessarias a reparacao dos estragos constatados poderao ser efetuadas pela
CONTRATADA, caso em que este apresentara ao CONTRATANTE um or¢amento prévio
e, nesta hipotese, com o pagamento do valor orcado, serdo aceitas as chaves,
exonerando-se o LOCATARIO de qualquer responsabilidade.

11.8. Caso a CONTRATANTE prefira, podera mandar realizar as obras sob sua
responsabilidade. Neste caso, as chaves s6 serdo aceitas apds o término das obras e
sua aceitacdo pela CONTRATADA, ficando o CONTRATANTE responsavel pelo
pagamento do aluguel e encargos, até o aceite da CONTRATADA.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

12.1. A pratica de atos ilicitos sujeita o CONTRATADO a aplicacdo das seguintes san¢des
administrativas:

12.1.1.  Adverténcia, quando o CONTRATADO der causa a inexecuc¢do parcial do
contrato, sempre que nao se justificar a imposi¢cdo de penalidade mais grave;

12.1.2. Multas nos seguintes percentuais:

a) multa moratéria de 0,5% (cinco décimos por cento) por dia de atraso na
entrega de material ou execucdo de servigos, recaindo o calculo sobre o valor
da parcela inadimplida até o limite de 30% (trinta por cento) do contrato;

i. a multa moratéria podera ser aplicada mesmo nas hipoteses em que
ocorrer a aceitacao da prorrogacao do prazo de entrega ou execugdo
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dos servigos.

ii. A aplicacdo de multa de mora ndo impedira que o CONTRATANTE a
converta em compensatoria e promova a extingdo unilateral do
contrato com a aplicacdo cumulada de outras sanc¢des previstas
neste contrato.

b) multa compensatéria de até 3% (trés por cento) sobre o valor de referéncia
ao contratado que retardar o procedimento de contrata¢do, descumprir
preceito normativo ou obriga¢des assumidas;

c) multa compensatéria de até 5% (cinco por cento) sobre o valor da parcela
inadimplida ao contratado que entregar o objeto contratual em desacordo
com as especificacdes, condicbes e qualidade contratadas ou com
irregularidades ou defeitos ocultos que o tornem impréprio para o fim a que
se destina;

d) multa compensatdria de até 30% (trinta por cento) do valor do contrato em
razdo do cometimento das infracdes administrativas previstas no art. 155,
incisos da Lei n® 14.133/2021.

12.1.3. As multas previstas acima deverao ser fixadas considerando as atenuantes e
agravantes presentes no caso concreto.

12.1.4. A multa moratéria também poderd ser aplicada cumulativamente com as
demais multas previstas.

12.1.5. Os valores das multas poderdo ser descontados das faturas devidas a
CONTRATADA.

12.1.5.1.  Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores
ao valor de pagamento eventualmente devido pela
administracio a CONTRATADA, além da perda desse valor, a
diferenca podera ser paga diretamente a administracgdo,
descontada da garantia prestada ou cobrada judicialmente.

12.1.5.2. A multa inadimplida poderd ser descontada de pagamento

eventualmente devido pelo CONTRATANTE decorrente de
outros contratos firmados com a Administragao.

\, / \ / R. Centauro, n° 241 - Santa Lucia | CEP: 30350 310 ABeIo Horizonte - MG \ / \ /7
2N\ 2\ 31 97302-1692 | consorcioalianca@cias.mg.gov.br A\ A\



X
0N
E(alianca

GESTAQ EFICIENTE PARA A SAUDE DOS MUNICIPIOS

12.2. Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nos
incisos II, III, IV, V, VI e VII do caput do art. 155 da Lei n? 14.133/21, sempre que nao
se justificar a imposicdo de penalidade mais grave;

12.3. Declaragdo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas
descritas nos incisos VIII, IX, X, XI e XII do caput do art. 155 da Lei n? 14.1333/21,
bem como nos incisos II, III, IV, V, VI e VII do referido artigo, que justifiquem a
imposicdo de penalidade mais grave que a sancdo prevista no subitem acima, e
impedira o CONTRATADO de licitar ou contratar no ambito da Administracdo Publica
direta e indireta de todos os entes federativos, observado o prazo minimo de 03 (trés)
anos e maximo de 06 (seis) anos.

12.4. A aplicacdao das sanc¢Oes realizar-se-4 em processo administrativo que assegure o
contraditério e a ampla defesa ao CONTRATADO, observando-se o procedimento
previsto no Decreto Municipal n2 18.096/2022.

12.5. As sangdes de adverténcia, impedimento de licitar e contratar e declaracdo de
inidoneidade para licitar ou contratar poderao ser aplicadas, cumulativamente ou
ndo, a penalidade de multa.

12.6. A luz do caso concreto, a autoridade competente podera aplicar penalidade menos
gravosa do que aquela inicialmente notificada, desde que em conformidade com a lei e
compativel com o resultado da apuracgdo respectiva.

12.7. A aplicagdao das sangdes previstas neste contrato ndo exclui, em hipotese alguma, a
obrigacao de reparacao integral do dano causado ao CONTRATANTE.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERACOES

13.1. Eventuais alteragdes contratuais reger-se-ao pela disciplina dos arts. 124 e seguintes
da Lein® 14.133, de 2021.

13.2. O contratado é obrigado a aceitar, nas mesmas condi¢des contratuais, os acréscimos
ou supressoes que se fizerem necessarios, até o limite de 25% (vinte e cinco por
cento) do valor inicial atualizado do contrato.

13.2.1. As supressdes e os acréscimos resultantes de acordo celebrado entre as

partes contratantes poderao exceder o limite de 25% (vinte e cinco por
cento) do valor inicial atualizado do termo de contrato.
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13.3. As alteragdes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebracdo de termo
aditivo, submetido a prévia aprovacao da consultoria juridica do CONTRATANTE, e
posterior aprovacao final pela autoridade competente, salvo nos casos de justificada
necessidade de antecipacdo de seus efeitos, hipotese em que a formalizacao do aditivo
devera ocorrer no prazo maximo de 1 (um) més (art. 132 da Lei n® 14.133, de 2021).

13.4. Registros que ndo caracterizam alteracdo do contrato podem ser realizados por
simples apostila, dispensada a celebracdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da
Lein? 14.133, de 2021.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO REAJUSTE

14.1. Os precos inicialmente contratados sdo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano
contado da data do orgamento estimado, em 07/10/2025.

14.2. Apo6s o interregno de um ano, e independentemente de pedido do CONTRATADO, os
precos iniciais serdo reajustados, mediante a aplicacdo, pelo CONTRATANTE, do
indice IGP-M, exclusivamente para as obriga¢des iniciadas e concluidas apés a
ocorréncia da anualidade.

14.2.1. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o intervalo minimo de um ano sera
contado a partir dos efeitos financeiros do ultimo reajuste.

14.2.2. No caso de atraso ou ndo divulgacdo do(s) indice (s) de reajustamento, o
Contratante pagara ao Contratado a importdncia calculada pela ultima
variacdo conhecida, liquidando a diferenca correspondente tdo logo seja(m)
divulgado(s) o(s) indice(s) definitivo(s).

14.2.3. Nas aferi¢cdes finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste sera(ao),
obrigatoriamente, o(s) definitivo(s).

14.2.4. Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser
extinto(s) ou de qualquer forma ndo possa(m) mais ser utilizado(s), sera(ao)
adotado(s), em substituicdo, o(s) que vier(em) a ser determinado(s) pela
legislacdo entao em vigor.

14.2.5. Na auséncia de previsado legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo

novo indice oficial, para reajustamento do preco do valor remanescente, por
meio de termo aditivo.
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14.3. O reajuste sera realizado por meio de apostila, bem como eventuais registros que nao
caracterizam alteracdo do contrato, dispensada a celebracao de termo aditivo, na
forma do art. 136 da Lei n® 14.133, de 2021.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DOS CASOS OMISSOS

15.1. Os casos omissos serdo decididos pela CONTRATANTE, segundo as disposicdes
contidas na Lei n? 14.133, de 2021, Decreto Municipal n® 18.096/2022 e demais
normas de licitacOes e contratos administrativos e, subsidiariamente, segundo as
disposicdes contidas na Lei n? 8.078, de 1990 - Cédigo de Defesa do Consumidor - e
normas e principios gerais dos contratos.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA PROTECAO E TRANSMISSAO DE INFORMACAO, DADOS
PESSOAIS E/OU BASE DE DADOS

16.1. As partes deverdo cumprir a Lei n? 13.709/2018 (LGPD), quanto a todos os dados
pessoais a que tenham acesso em razdo do contrato administrativo que
eventualmente venha a ser firmado, a partir da apresentacdo da proposta no
procedimento de contratacdo, independentemente de declaracdo ou de aceitagdo
expressa.

16.2.  As Partes reconhecem e concordam que, no que diz respeito ao tratamento dos Dados
Pessoais, cada Parte atua como um controlador em relagdo a tal tratamento.

16.3. Os dados obtidos somente poderdo ser utilizados para as finalidades que justificaram
seu acesso e de acordo com a boa-fé e com os principios do art. 62 da LGPD.

16.4. O CONTRATADO obriga-se ao dever de protecao, confidencialidade e sigilo de toda
informacao, dados pessoais e/ou base de dados a que tenha acesso, inclusive em
razdo de licenciamento ou da operacao dos programas/sistemas, nos termos da Lei n?
13.709/18 (LGPD), suas alteracdes e regulamentacdes posteriores, durante o
cumprimento do objeto descrito no presente instrumento contratual.

16.5. O CONTRATADO obriga-se a implementar medidas técnicas e administrativas
suficientes visando a seguranca, a protecdo, a confidencialidade e o sigilo de toda
informacao, dados pessoais e/ou base de dados a que tenha acesso a fim de evitar
acessos ndo autorizados, acidentes, vazamentos acidentais ou ilicitos que causem
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destruicdo, perda, alteracdo, comunica¢do ou qualquer outra forma de tratamento ndo
previstos.

16.6. O CONTRATADO deve assegurar-se de que todos os seus colaboradores, consultores
e/ou prestadores de servigos que, no exercicio das suas atividades, tenham acesso
e/ou conhecimento da informacao e/ou dos dados pessoais, respeitem o dever de
protecao, confidencialidade e sigilo.

16.7. Se uma das Partes receber uma requisicao de, ou em nome de, um titular de dados ou
de autoridade reguladora em relacdo ao tratamento de Dados Pessoais
compartilhados deverd, imediatamente e em qualquer caso, dentro de dois (2) dias
uteis, notificar a outra Parte por escrito sobre tal solicitacao.

16.8. 0 CONTRATADO nao podera disponibilizar e/ou transmitir a terceiros, sem prévia
autorizacdo escrita, informacdo, dados pessoais e/ou base de dados a que tenha
acesso em razdo do cumprimento do objeto deste instrumento contratual.

16.9. 0 CONTRATADO obriga-se a fornecer informacao, dados pessoais e/ou base de dados
estritamente necessarios caso quando da transmissdo autorizada a terceiros durante
o cumprimento do objeto descrito neste instrumento contratual.

16.10. O CONTRATADO fica obrigado a devolver todos os documentos, registros e copias que
contenham informacao, dados pessoais e/ou base de dados a que tenha tido acesso
durante a execucdo do cumprimento do objeto deste instrumento contratual no prazo
de 30 (trinta) dias, contados da data da ocorréncia de qualquer uma das hipo6teses de
extincdo do contrato, restando autorizada a conservacdo apenas nas hipoteses
legalmente previstas.

16.11. O CONTRATADO podera deter copias ou backups, informacées, dados pessoais e/ou
base de dados a que tenha tido acesso durante a execu¢cdo do cumprimento do objeto
deste instrumento contratual.

16.12. O CONTRATADO devera eliminar os dados pessoais a que tiver conhecimento ou
posse em razdao do cumprimento do objeto deste instrumento contratual tdo logo nao
haja necessidade de realizar seu tratamento.

16.13. O dever de sigilo e confidencialidade, e as demais obrigacdes descritas na presente

clausula, permanecerao em vigor ap6s a extingdo das relagdes entre o CONTRATADO
e o CONTRATANTE, bem como, entre o CONTRATADO e os seus colaboradores,
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subcontratados, consultores e/ou prestadores de servicos sob pena das sangdes
previstas na Lei n? 13.709/2017, suas alteracdes e regulamentacdes posteriores, salvo
decisdo judicial contraria.

16.14. O CONTRATADO devera notificar, imediatamente, o CONTRATANTE no caso de
vazamento, perda parcial ou total de informacgao, dados pessoais e/ou base de dados.

16.15. A notificacdo nao eximird a CONTRATADA das obrigacdes e/ou san¢des que possam
incidir em razdo da perda de informacgao, dados pessoais e/ou base de dados.

16.16. O CONTRATADO que descumprir nos termos da Lei n? 13.709/2018 suas alteracdes e
regulamentacdes posteriores, durante ou apds a execucdo do objeto descrito no
presente instrumento contratual fica obrigado a assumir total responsabilidade e ao
ressarcimento por todo e qualquer dano e/ou prejuizo sofrido, incluindo sangdes
aplicadas pela autoridade competente.

16.17. O CONTRATADO fica obrigado a manter preposto para comunicagdo com o
CONTRATANTE para os assuntos pertinentes a Lei n2 13.709/2018 suas alteragdes e
regulamentagdes posteriores.

16.18. Cada Parte notificara imediatamente a outra Parte por escrito sobre qualquer
tratamento indevido dos Dados Pessoais ou violagdo das disposi¢des desta Clausula.

16.19. O ndo cumprimento de quaisquer das obrigacdes descritas nesta clausula sujeitara o
CONTRATADO a processo administrativo para apuracdo de responsabilidade e,
consequente, sancdo, sem prejuizo de outras cominacgdes civeis e penais.

16.20. Cada uma das Partes sera a Unica responsavel, independentemente da necessidade de
comprovacao de culpa, por eventuais incidentes de seguranca que venham a ocorrer
em relacdo aos Dados Pessoais tratados sob sua responsabilidade, na medida em que

comprovadamente concorreu para o incidente.

16.21. Cada Parte implementard as medidas técnicas e organizacionais apropriadas para
garantir a confidencialidade, disponibilidade e integridade dos Dados Pessoais.

16.22. Cada Parte se compromete a observar as regras previstas na LGPD, sempre que for
realizada a transferéncia de Dados Pessoais para fora do territdrio brasileiro.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - POLITICA E AVALIACAO DE INTEGRIDADE
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17.1. O CONTRATADO se compromete a conhecer e observar as diretrizes da politica de
integridade adotada pela administracdo municipal de Belo Horizonte/MG, nos termos
do Decreto n? 18.337/2023.

17.2. O CONTRATADO fica ciente de que é vedada a contratacao de pessoa fisica ou
juridica, se aquela ou os dirigentes e empregados desta mantiverem vinculo de
natureza técnica, comercial, econdmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente
do 6rgdo ou entidade CONTRATANTE ou com agente publico que desempenhe funcdo
na contratacdo ou atue na fiscalizacao ou na gestdao do contrato, ou se deles forem
conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral, ou por afinidade, até o
terceiro grau.

17.3. O CONTRATADO deverd assegurar que seus colaboradores, empregados,
subcontratados e agentes estejam cientes e cumpram as referidas diretrizes durante a
execucao do contrato.

17.4. O descumprimento de quaisquer das diretrizes mencionadas podera acarretar a
aplicacdo de penalidades contratuais, sem prejuizo das demais sang¢des cabiveis.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - MODELOS DE EXECUCAO E GESTAO CONTRATUAIS

18.1. O regime de execu¢do contratual, o modelo de gestdo, assim como os prazos e
condi¢cdes de conclusdo, entrega, observacdo e recebimento definitivo constam na
proposta, anexa a este Contrato.

CLAUSULA DECIMA NONA - DA SUBCONTRATACAO

19.1. Sera permitida a subcontratacdo do objeto principal, sem causar 6nus ao objeto do
processo administrativo. A subcontratacdo depende de autorizacdo prévia deste
Consoércio, a quem incumbe avaliar se a subcontratada cumpre os requisitos de
qualificacdo técnica necessarios para a execucao do objeto.

CLAUSULA VIGESIMA - DA PUBLICACAO

20.1. A publicacdo do extrato do presente instrumento contratual, correrd a expensas do
CONTRATANTE, nos termos da Lei n? 14.133/21, no site eletronico oficial do
Consorcio e divulgado no Portal Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP), em até XX
(XXXX) dias uteis, consoante art. 94 da NLLC.
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CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - DO FORO
21.1. As partes contratantes elegem o Foro da Comarca de Belo Horizonte/MG, para a
composicao de qualquer lide resultante deste Contrato, renunciando a qualquer outro
por mais privilegiado que possa ser.

E por estarem ajustadas, firmam este instrumento em 02 (duas) vias, de igual teor.

Belo Horizonte, xx de xxxxxx de 2025.

Diran Rodrigues de Souza Filho
Secretario Executivo
CONSORCIO INTERMUNICIPAL ALIANCA PARA A SAUDE - CIAS

XXXXXX
Representante Legal
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

Previsao legal: Art. 18, inc. [ e §19, da Lei n? 14.133/2021 e Decreto Municipal de Belo
Horizonte n® 18.347/2023.

1. RESPONSAVEL PELO PLANEJAMENTO DA CONTRATACAO

1.1. Nome: Guilherme de Carvalho Silva
Cargo: Gerente de Suprimentos e Logistica Matricula: 1280

1.2. Nome: Handel Oliveira Barros
Cargo: Assessor Administrativo III Matricula: 1675

1.3. Nome: Tamara Rubia Gomes
Cargo: Analista Técnica Matricula: 2082

1.4 Nome: Yasmin Pissolati Mattos Bretz
Cargo: Gerente de Solucdes e Projetos Matricula: 1666

2. INFORMACOES BASICAS

Area requisitante/técnica: Geréncia de Suprimentos e Logistica
N2 Processo Administrativo: 034/2025

Objeto: Locagdo de imoével para guarda da frota de ambulancias reservas do Consércio
Intermunicipal Alianca para Saude, com cobertura securitaria.

Responsavel:

(I) Pela elaboracdo do ETP e TR: Guilherme de Carvalho Silva; Tamara Rubia
Gomes e Yasmin Pissolati Mattos Bretz.

(I1) Pela elaboracao de matriz de risco: Handel Oliveira Barros.

(IIT) Fiscalizacdo da contratacdo: Handel Oliveira Barros.

3. DEMONSTRACAO DA PREVISAO DA CONTRATACAO NO PLANO DE
CONTRATACOES ANUAL

Essa contratagdo estd alinhada com o planejamento previsto para o ano de 2025.

4. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO, CONSIDERANDO O
PROBLEMA A SER RESOLVIDO SOB A PERSPECTIVA DO INTERESSE PUBLICO
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O Consorcio Intermunicipal Alianca para a Saude - CIAS, em novembro de 2023,
celebrou, junto aos seus 23 (vinte e trés) Municipios Consorciados, o Contrato de
Programa n° 001/2023, que possui como escopo a implementagdo e operacdo da gestdo
associada do Servico de Atendimento Moével de Urgéncia - SAMU 192 na Macrorregido
Centro de Saude do Estado de Minas Gerais. Sendo assim, atualmente o CIAS possui
como principal objetivo viabilizar o atendimento no ambito da Rede de Urgéncia e
Emergéncia, em relacio ao componente modvel pré-hospitalar, sendo, portanto, o
Consorcio responsavel pela logistica de suprimento e frota do servi¢o, garantindo, assim,
a operacionalizacdo dos atendimentos de forma eficiente e eficaz.

A regionalizagdo do SAMU Macro Centro esta ocorrendo desde dezembro de
2023, entretanto, a efetiva cogestdo desse servigco, no municipio de Belo Horizonte, foi
iniciada no dia 21 de marco de 2025. A pactuagdo ocorreu a partir da manifestacdo
realizada pelo proprio municipio, por meio de oficio, apresentado no dia 11 de fevereiro
de 2025 (Anexo I). Desde entao, o CIAS esta realizando as medidas cabiveis, em tempo e
modos necessarios, para absor¢do desta demanda. Considerando que a pactuacgao ja esta
vigente e que o CIAS ja assumiu a gestdo da frota de ambulancias do SAMU Belo
Horizonte, a condugao deste processo torna-se essencial, para que seja possivel executar
a logistica mais adequada e planejada para a guarda de ambulancias reservas. A frota de
ambuldncias do SAMU Belo Horizonte apresentou uma expansdo nos ultimos meses,
sendo composta agora por 37 viaturas, sendo 28 em operacgao regular e 9 alocadas como
reserva técnica (Anexo I). Entretanto, o CIAS ficara responsavel por realizar a guarda de
36 ambulancias (28 em operacgdo regular + 08 reservas).

Esse aumento expressivo na capacidade operacional passou a demandar uma
estrutura logistica compativel com a complexidade e a abrangéncia dos servigos
prestados. Diante desse cendrio, o CIAS entidade reconhecida por sua experiéncia na
coordenacdo e gestdo de servicos regionais de saude, identificou a necessidade de
estrutura fisica adequada, que garanta tanto a continuidade dos atendimentos quanto a
disponibilidade imediata das viaturas de reserva, assegurando a eficiéncia e a agilidade
no atendimento as urgéncias e emergéncias da populagao.

Atualmente, o CIAS ndo dispde de imdvel proprio que atenda as especificidades
técnicas e logisticas necessarias para a guarda adequada das ambuldncias em reserva,
circulacdo e manobra segura de viaturas de grande porte. Além disso, conforme o ANEXO
II - Oficio SMSA/CIAS n? 0113/2025, o municipio de Belo Horizonte esclareceu que
também ndo dispde de imoével para cessdo que atenda as necessidades de guarda das
ambuléncias em reserva.

A auséncia de um espaco estruturado acarreta sérias limitacdes operacionais
comprometendo a logistica assistencial. Adicionalmente, a indisponibilidade de local
para guarda dos veiculos, favorece estacionamentos improvisados das viaturas,
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expondo-as a riscos de furtos, avarias, acidentes e comprometendo a eficiéncia da
logistica operacional.

Outro aspecto critico refere-se a necessidade de garantir condi¢cdes minimas de
apoio as equipes em regime de prontiddo. Frequentemente, os profissionais
permanecem no local enquanto sao realizados reparos simples nas ambulancias como
substituicdo de macas e ajustes mecanicos de baixa complexidade ou manutengdo de
equipamentos. A inexisténcia de espacos adequados para espera, descanso e suporte
administrativo compromete a seguranca e a qualidade das condi¢des de trabalho.

Diante desse cenario, o presente processo administrativo tem como finalidade
viabilizar a locagdo de um imoével adequado, no municipio de Belo Horizonte, para
guarda da frota de ambuladncias em reserva do SAMU BH 192, bem como estruturagdo de
ponto de apoio as equipes, garantindo melhores condi¢gdes de operagdo e seguranca
patrimonial.

5. REQUISITOS DA CONTRATACAO

A descricdo dos requisitos da contratacdo esta elencada abaixo:
5.1. Detalhamento do imdvel

O imovel devera estar localizado dentro do perimetro urbano do municipio de
Belo Horizonte (independente de bairro ou regido especifica). Devera possuir area total
minima de 1.000 m?* (mil metros quadrados), com espaco adequado para a circulacio e
manobra de ambulancias e veiculos de apoio. A area construida minima devera ser de
900m? (novecentos metros quadrados); serd necessario espaco disponivel para, pelo
menos, 2 (dois) escritérios administrativos de 12m? no minimo 2 (dois) banheiros
independentes com dimensdes minimas de 4m?, portdo com tamanho de, no minimo,
4,5m de altura x 5m de largura, podendo ser manual ou eletrénico. Quanto ao piso, é
necessario que seja adequado a circulagdo de veiculos pesados, podendo ser de concreto,
concreto polido, concreto usinado, entre outros que possuam qualificagdes similares, e o
pé-direito devera possuir no minimo 4,5 metros. O imé6vel devera ter sistema de
monitoramento de cimeras.

No momento da contratacao, o imével devera ser coberto por seguro por parte da
contratada (conforme detalhamento no topico 7.1.4 deste ETP).

5.1.1. Justificativa descritivo técnico:

e Da metragem minima do imével: o imével sera destinado para o alocacao das
ambulancias reservas do modelo Mercedes-Benz 417, cujas medidas sdo: 6m de
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comprimento; 2,5m de largura e 2,8m de altura. Portanto, cada uma delas
ocupardA uma 4area de 15m? . Considerando que no imével haverdo 40
ambulancias, seriam necessarios, no minimo, 600 m2. Foram solicitados, no
minimo 1000m?, considerando a necessidade de 4rea para manobra.

Da metragem minima do portao e do pé direito: foi exigido portdo com tamanho
de, no minimo, 4,5m de altura x 5m de largura e pé direito 4,5m, tendo em vista
que as ambuldncias possuem 2,8m de altura. A folga estabelecida constitui
margem de seguranga necessaria para permitir o acesso de veiculos de reboque,
caminhdes de apoio e outras viaturas de manutencdo, prevenindo eventuais
avarias e facilitando o deslocamento interno, bem como evitar riscos de colisdo
com as estruturas do teto.

e Da metragem minima os escritérios administrativos: 12 m? cada, metragens
definidas a partir da observacao das salas em uso na sede atual do CIAS, cujas
dimensdes se mostraram adequadas ao desempenho das atividades de controle
operacional e gestdo de frota, onde serdo capazes de abrigar area administrativa
destinada a coordenacdo das atividades do espago, bem como ambiente de apoio
voltado ao descanso das equipes operacionais que aguardam a liberacao de
viaturas submetidas a reparos de menor complexidade.

e Da metragem minima dos banheiros: medida estabelecida com base nas
dependéncias existentes na sede administrativa, garantindo conforto, salubridade
e condi¢Oes apropriadas ao uso continuo dos profissionais que permanecem no
local em regime de prontidao.

De acordo com o artigo 35 da Lei 8245/1991, as benfeitorias uteis poderdo ser
indenizadas, desde que previamente autorizadas, quando comprovadamente
aumentarem ou facilitarem o uso do imo6vel. Enquanto que as benfeitorias necessarias,
sdo indenizaveis, mesmo sem autorizacdo do locador, e permitem o direito de retengao.

5.2. Da vistoria

Durante a fase de analise das propostas, caso o setor demandante julgue
necessario, podera vistoriar o imével para averiguar se efetivamente cumprem com as
caracteristicas técnicas exigidas.

A vistoria ocorrera pelo fiscal do contrato ou outro colaborador designado pela
Administracdo, nos periodos de segunda a sexta-feira, de 08 as 17 horas, mediante
agendamento prévio.
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Na vistoria serdo avaliados critérios de conformidade ao descritivo técnico,

sendo:
e Apresentar 4rea total minima de 1.000 m?;
e Possuir area construida minima de 900m?;
e Possuir, no minimo, 2 (dois) escritérios administrativos/salas de 12m?,
e Apresentar, no minimo, 2 (dois) banheiros independentes com dimensdes

minimas de 4m?;

Ter portdo de, no minimo, 4,5m de altura x 5m de largura;

e Apresentar piso adequado a circulacdo de veiculos pesados, podendo ser de
concreto, concreto polido, concreto usinado, entre outros que possuam
qualificacoes similares;

e Ter pé-direito minimo de 4,5 metros;

e Possuir sistema de monitoramento de cameras.

5.3. Da entrega do imovel

Apébs a assinatura do contrato, o locador tera 24 (vinte e quatro) horas para
disponibilizar a area do imovel destinada a guarda da frota do CIAS.

As chaves de acesso ao imével ora locado serdo entregues pela CONTRATADA na
data da entrega do imédvel, mediante prévia vistoria do imé6vel pelo CONTRATANTE,
devendo o imdvel ser entregue a CONTRATADA nas condi¢des de conservacgdo e asseio
mencionadas neste ETP.

5.4. Celebracao do contrato
Serd celebrado contrato, com vigéncia de 12 (doze) meses, a partir da sua
assinatura, podendo ser prorrogado na forma do art. 107 da Lei n°® 14.133/2021, em

razdo do carater continuo da contratagao.

A contratacdo possui carater continuo, devido ao fato de que a necessidade de
guarda das ambulancias reserva em local seguro é permanente.

5.5. Garantia do pagamento
Exime-se da CONTRATANTE a obrigatoriedade de fornecer qualquer uma das
modalidades de garantia previstas no artigo 37 da Lei n° 8245/1991. Em contrapartida, a
CONTRATANTE realizara o pagamento do aluguel e encargos até o sexto dia util do més

vincendo, conforme artigo 42 da referida lei.

Justificativa:
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Dificuldade pratica e inviabilidade de contratacdo de seguros - Em experiéncias
pretéritas, constatou-se a impossibilidade de contratacdo de seguro-fianca ou de
modalidades assemelhadas em nome do CIAS, seja por exigéncias mercadoldgicas
incompativeis com a natureza juridica do Consércio, seja pela recusa das
seguradoras em assumir risco relacionado a ente publico de direito publico. Tal
circunstancia torna a clausula inexequivel em termos praticos.

Impacto econdmico desproporcional - A imposi¢cdo de encargos dessa natureza
naturalmente eleva o custo efetivo da contratagdo, pois o valor do prémio ou da
caugdo exigida impacta diretamente o orcamento do Consorcio, acarretando 6nus
financeiro desarrazoado e em desconformidade com os principios da
economicidade e da eficiéncia administrativa (art. 37, caput, da CF/88).

Auséncia de disponibilidade de caixa - No momento, o CIAS ndo possui
disponibilidade or¢amentaria imediata para a constituicao de caugao. Ressalte-se
que a destinagdo de recursos publicos deve observar estrita vinculacao
orcamentaria.

Aplicac¢do da Lei do Inquilinato (Lei n? 8.245/1991) - A propria Lei do Inquilinato
admite alternativas de garantia, inclusive a dispensa de qualquer delas (art. 37,
caput). Assim, diante da inviabilidade pratica e financeira de contrata¢do de
seguro ou caucdo, deve o CIAS requerer que o contrato seja firmado sem a
imposicdo de garantias onerosas, preservando-se o equilibrio contratual e a
continuidade da finalidade publica.

5.6. Pagamento

O pagamento do aluguel e encargos devera ocorrer até o sexto dia util do més

vincendo, na forma do art. 42 da Lei n2 8.245/1991.

O prazo para pagamento comegara a contar a partir do dia da entrega efetiva das

chaves do imdvel, devendo, no primeiro més, ser pro rata (o valor do aluguel devera ser
ajustado quando o periodo efetivo de uso, e ndo um més completo).

Para que o pagamento ocorrano prazo supracitado, é necessario que o locador

envie a nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente com 10 (dez) dias tuteis de
antecedéncia ao sexto dia util do més, tendo em vista ao prazo de liquidagdo do
Consércio.

O Contratado devera emitir a Nota Fiscal/Fatura conforme legislacdo vigente,

observando:

Vs
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a) A retencao do imposto de renda devera ser destacada no corpo do documento
fiscal ou equivalente considerando os percentuais estabelecidos no ANEXO I da IN
RFB N° 1234 de 2012 de acordo com o artigo 1°, §1° do Decreto Municipal
18.272/2023 e Portaria SMFA n°® 11/2023 c/c §5°, artigo 2° da IN RFB N° 1234.

b) As empresas optantes pelo Simples Nacional ou que se enquadrem em alguma
hipétese de isen¢do ou nio incidéncia DEVERAO informar essa condicido
expressamente nos documentos fiscais, de acordo com o artigo 1°, §3° do Decreto
Municipal 18.272/2023 c/c artigo 4° da IN RFB N° 1234.

5.7. Consorcio

Por se tratar de uma contratacao de locacao de imével, sera vedada a participagao
de consoércios, tendo em vista que o mercado imobilidrio ndo se enquadra nessa
hipotese. Isso porque a locagdo de imdveis envolve a relagcdo direta entre o locador e o
locatario, baseada na propriedade ou na posse legitima do bem, ndo havendo como
estabelecer responsabilidade entre diferentes empresas para disponibilizacdo de um
mesmo imovel. Além disso, a titularidade do bem pertence a pessoa fisica ou juridica, o
que inviabiliza a atua¢do conjunta de consdrcios nesse tipo de contratacao.

5.8. Cooperativas

Por se tratar de uma contratacao de locacao de imdvel, serd vedada a participagao
de cooperativas, tendo em vista que o mercado imobilidrio ndo se enquadra nessa
hipotese. Isso se deve ao fato de que a locacdo de imoéveis exige que o proponente possa
dispor do imdvel, o que nao é compativel com a formacdo de uma cooperativa. As
cooperativas usualmente nao tém como finalidade a locacdo de iméveis para a
Administracao Publica, mas sim a prestacdo de servicos ou fornecimento de bens em
regime de cooperacgdo entre os associados. Dessa forma, a atua¢do das cooperativas ndo
é compativel com o objeto desta contratacao.

5.9. Subcontratacgdo

Serd permitida a subcontratacdo do objeto principal, sem causar 6nus ao objeto
do processo administrativo. A subcontratacdo depende de autoriza¢do prévia deste
Consorcio, a quem incumbe avaliar se a subcontratada cumpre os requisitos de
qualificacdo técnica necessarios para a execu¢ao do objeto.

6. LEVANTAMENTO DE MERCADO
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Dentre as opgdes possiveis para atendimento da necessidade do CIAS, referente
a imdvel para guarda da frota de ambulancia reserva, as principais alternativas sdo a
aquisicao ou a locacdo de imével com as caracteristicas minimas necessarias, conforme
descrito no DFD. Nesse contexto, é fundamental observar o disposto no art. 18, §1¢,
inciso V, da Lei n? 14.133/2021, que determina a obrigatoriedade da elaboracdo de
Estudo Técnico Preliminar- ETP como etapa inicial do planejamento da contratacao. E
nesse sentido, o ETP deve contemplar a avaliacdo comparativa entre as soluc¢des
possiveis, considerando os custos, beneficios, riscos e demais aspectos técnicos
relevantes, com vistas a identificacdo da alternativa mais vantajosa para a Administracao
Publica.

Verificou-se que, de forma geral, que os imoveis destinados a guarda de veiculos
estdo equipados com sistemas de monitoramento por cameras. Considerando essa
pratica, o setor demandante foi consultado e confirmou a necessidade desse recurso.
Dessa forma, o descritivo técnico da contratacdo foi revisado para incluir a
obrigatoriedade de sistema de monitoramento por cameras de seguranca.

6.1. Aquisicao de imadvel para o CIAS

Uma das alternativas a se analisar é a aquisi¢do de um imoével contendo estrutura
para guarda de veiculos e conforme especificacdes do item 5.1. Para avaliar a aquisi¢ao
de um imovel, é importante considerar, além de seu valor, o custo para o pagamento de
IPTU. Dessa forma, julgou-se necessario comparar os custos de aquisicdo com os custos
de locacdo. Como a contratagdo tem natureza continua, estimou-se o pagamento do
imdvel em 5 anos, para comparar o custo da aquisicdo com o custo da locagdo no mesmo
periodo.

Foram realizadas pesquisas de imoéveis a venda em toda a regido de Belo
Horizonte, conforme as especificacbes estabelecidas no DFD e descritivo técnico
alterado. Os resultados dessas pesquisas, juntamente com a descricao detalhada dos
imdveis utilizados para composi¢do dos pregos, estdo apresentados no Anexo III.

Para estimar o custo total de cada imével ao longo de um periodo de cinco (5)
anos, foi considerado o valor de venda acrescido da projecdo do IPTU a ser pago nesse
intervalo. Com base nesses dados, calculou-se o custo total dos imdveis no referido
periodo, conforme demonstrado a seguir:

Localizagio do DIMENSOES DO VALOR DO VALOR MENSAL | CUSTO TOTAL DO
imovel IMOVEL IMOVEL DO IPTU IMOVEL,
CONSIDERANDO O
PAGAMENTO DO

IPTU POR 5 ANOS
Bairro Califérnia, 3.017 m? R$ 5.980.000,00 R$ 15.000,00 R$ 6.880.000,00
N R. Centauro, n°® 241 - Santa Lucia | CEP: 30360-310 - Belo Horizonte - MG —
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Belo Horizonte

Bairro Heli6polis, 1.232 m? R$ 2.990.000,00 R$ 2.701,00 R$ 3.152.060,00
Belo Horizonte
Bairro Olhos D’ 2.650 m? R$ 13.000.000,00 R$ 3.868,00 R$ 13.232.080,00
Agua, Belo
Horizonte
Custo global estimado para aquisi¢ao do imével R$ 7.754.713,33

Apds a realizacao de consultas em portais de imobiliarias, verificou-se que o
custo estimado para a aquisicdo do imdvel apresenta-se consideravelmente elevado,
excedendo os limites orcamentarios previstos para contratacdes no exercicio de 2025,
bem como os valores estipulados no contrato de rateio firmado no ambito do CIAS.

O custo total estimado do imével é de R$7.754.713,33 (sete milhdes setecentos e
cinquenta e quatro mil setecentos e treze reais e trinta e trés centavos). Se diluido por
60 meses (tempo de utilizacdo do imodvel), o gasto mensal com a aquisicdo seria R$
129.245,22 (cento e vinte e nove mil duzentos e quarenta e cinco reais e vinte e dois
centavos).

6.2. Locacdo de imovel para o CIAS

Para avaliar a op¢ao mais vantajosa para administracdo publica, buscou-se
também em sites de imobilidrias opg¢des de imdveis para locagdo utilizando as
caracteristicas descritas no DFD e no descritivo técnico alterado.

A pesquisa foi realizada em sites especializados, com o objetivo de verificar a
real disponibilidade de imd6veis no mercado. Foram considerados imdveis localizados em
Belo Horizonte, independentemente da regido ou bairro, priorizando-se aqueles que
apresentavam caracteristicas o mais proximas possivel as especificadas no DFD. Nao
foram encontrados imdveis que correspondessem exatamente a todas as exigéncias
descritas. Dessa forma, foram selecionadas as opg¢des que mais se aproximaram do
objeto para aquisicdo. As caracteristicas completas dos imoveis selecionados e valores
encontram-se pormenorizadas no ANEXO IV.

Para o calculo do valor médio da locacgao, foi feito o somatério do valor mensal
de locagdo ao valor do IPTU, para obter-se o custo mensal da loca¢do. Os valores sdo
apresentados na tabela abaixo:

LOCALIZACAO DO | DIMENSOES DO |VALOR DE LOCAGAO| VALOR MENSAL DO [ CUSTO MENSAL DE
IMOVEL IMOVEL DO IMOVEL IPTU LOCACAO,
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SOMANDO-SE O
IPTU
Bairro 1.236 m? R$ 32.136,00 R$ 1.305,00 R$ 33.441,00
Bonsucesso, Belo
Horizonte
Bairro Maria 1.550 m? R$ 28.000, 00 R$ 4.897,56 R$ 32.897,56
Virginia, Belo
Horizonte
Bairro Betania, 1.000 m? R$ 16.000,00 R$ R$ 10.873,00 R$ 26.873,00
Belo Horizonte
Custo médio mensal locagdo do imével R$31.070,52

Sendo assim, o custo médio mensal estimado do imével, em caso de locagao,
seria R$ 31.070,52 (trinta e um mil e setenta reais e cinquenta e dois centavos). O custo
médio total para 5 anos é R$ 1.864.231,20 (um milhdo oitocentos e sessenta e quatro mil
duzentos e trinta e um reais e vinte centavos).

Assim, a modalidade de locagdo apresenta-se como a solu¢ao mais vantajosa sob
a oOtica da economicidade e da flexibilidade contratual, uma vez que nao implica custos
imediatos com adaptagdes estruturais nem com manutencdes de carater continuo,
usualmente atribuidas ao locador. Adicionalmente, a locacdo confere maior
adaptabilidade as futuras demandas do Consoércio, permitindo a substituicao do imével
locado por outro mais adequado, caso ocorra mudan¢a no perfil de necessidade da
instituicao.

Em contraposicao, a aquisicao de imével implica compromissos financeiros mais
expressivos inicialmente e a longo prazo. Eventuais inadequac¢des futuras poderdo
demandar investimentos significativos em obras de reforma, ampliacdo ou, em casos
mais criticos, a alienacdao do bem e aquisi¢do de nova unidade, o que podera representar
onus excessivo aos cofres do consdrcio.

Portanto, considerando as alternativas disponiveis no mercado, a locacdo de
imdvel contendo as caracteristicas solicitadas demonstra-se como a solu¢ao mais viavel
para atendimento da demanda.

6.3. Do seguro do imdvel

Conforme solicitado pela Geréncia de Solu¢des Logistica, é imprescindivel que o
imédvel seja locado com cobertura securitaria vigente. Com base na analise de processos
administrativos anteriores com esse mesmo objetivo (Processo 035/2024 - contratacdo
de seguro imobilidrio para a nova sede do Consoércio Intermunicipal Alian¢a para a
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Saude), observou-se uma dificuldade na contratagdo do seguro diretamente pela
Administracdo, uma vez que, para Orgdos publicos, tal contratacdo ndo pode ser
realizada por meio de intermediacao de consultores ou corretores.

Dessa forma, a fim de evitar a utilizacdo do imdvel sem a devida cobertura
securitaria, o que exporia o patrimdnio publico a riscos, optou-se por exigir que o imovel
ja esteja segurado pelo locador. A apdlice de seguro deverd prever riscos como
incéndios, danos estruturais, sinistros e outras eventualidades que possam
comprometer a integridade fisica da edificacdao ou dos bens pertencentes ao CIAS. Assim,
torna-se imprescindivel a cobertura securitaria para o imével.

Para a definicao das franquias minimas obrigatorias, procedeu-se a andlise de
contratacdes publicas similares, conforme demonstrado no ANEXO V. Nao foram
encontrados processos de contratacdo de seguros que contemplassem galpdes com as
especificacoes exatas constantes do DFD. Portanto, optou-se por utilizar como referéncia
contratacdes publicas de seguros imobilidarios em imoéveis com descricdo técnica
préximas as exigidas neste processo, a fim de subsidiar tecnicamente a defini¢cao dos
parametros propostos.

Tabela 1 - Valores LMI - Limite maximo de indenizacao e franquia por cobertura

Coberturas Secretaria de Conselho da Justica Escola de Instituto estadual
Estado de Federal Servigo Publico de Patrimonio
Meio do Espirito Histodrico e Artistico
Ambiente de Santo de Minas Gerais
Mato Grosso
Incéndio, Raio e LMI: R$ LMI:R$ LMI: R$ LMI: RS
Explosdo 3.186.902,99 131.160.280,75 3.700.567,92 35.702.062,92
Franquia:
Franquia: R$ Incéndio/Explosao: Franquia: SEM | Franquia: 10% das
1.500,00 Sem franquia FRANQUIA indenizagdes
Queda de Raio: 10%
dos prejuizos com
minimo de R$
10.000,00.
Danos Elétricos LMI: R$ LMI: R$ 150.000,00 LMI: LMI: 550.000,00
20.000,00 100.000,00

Franquia: R$

Franquia: 10% dos

Franquia: 10%

Franquia: 10% das

1.000,00 prejuizos com minimo | dos prejuizos indeniza¢bes com
de R$ 10.000,00 minimo R$ minimo de R$
1.000,00 2.000,00

Impacto de LMI: R$ LMI: R$ LMI: 550.000,00

veiculos 637.380,59 80.000,00
terrestres e

Queda de Franquia: R$ Franquia: 10% | Franquia: 10% das
aeronaves 1.000,00 dos prejuizos indenizacbes com

Vs
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Franquia: R$
2.000,00

Franquia: 10%
dos prejuizos
minimo R$
1.000,00

minimo R$ minimo de R$
1.000,00 1.500,00
Vendaval e LMI: R$ LMI: R$ 100.000,00 LMI: R$ LMI: 550.000,00
granizo 1.549.451,49 50.000,00
Franquia: R$ Franquia: 10% dos Franquia: 10% | Franquia: 10% das
1.000,00 prejuizos com minimo | dos prejuizos indeniza¢des com
de R$10.000,00. minimo R$ minimo de R$
1.000,00 1.500,00
Responsabilida LMI: R$ LMI: R$
de Civil 100.000,00 80.000,00

Furto e roubo

LMI: R$ 100.000,00

LMI: R$
150.000,00

Franquia: 10%

Franquia: 10% dos
prejuizos com minimo
de R$ 10.000,00

Franquia: 10%
dos prejuizos
minimo R$
1.000,00

SEM FRANQUIA dos prejuizos
minimo R$
1.000,00
Quebra de LMI: R$ 100.000,00 LMI: R$ LMI: 200.000,00
vidros 15.000,00

Franquia: 10% das
indenizagdes com
minimo de R$
300,00

Foi observado que para o valor da cobertura de incéndios/explosdes/implosdes,
inclusive decorrente de tumultos, queda de raio, queda de aeronave, explosao de
qualquer natureza e implosdo, o mercado apresenta a op¢ao de ndo pagamento de
franquia em caso de sinistro, sem significativa alteracao no valor do prémio total. Assim,
€ mais vantajoso para a Administra¢cdo nao considerar a média estimada dos valores da
franquia para esta cobertura, exigindo, portanto, que seja isento.

Para determinacdo do Limite Maximo de Indenizacdo (LMI) e da franquia do
imével, foi calculada a média dos valores apresentados na tabela acima. Dessa forma, a
apolice de seguro do imdvel a ser locado pelo CIAS devera conter, obrigatoriamente, as
seguintes coberturas e respectivas franquias:

Coberturas LMI - Limite maximo de Franquia - 10% dos prejuizos
indenizacdo minimos
Incéndio, Raio e 0 valor do im6vel [sento
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AN

Explosio
Danos Elétricos R$205.000,00 R$3.500,00
Impacto de veiculos R$ 422.460,20 R$ 1.166,67

terrestres e Queda de

aeronaves
Vendaval e granizo R$ 562.362,87 R$ 3.375,00
Responsabilidade Civil R$90.000,00 R$ 1.500,00
Furto e roubo R$ 125.000,00 R$ 1.000,00
Quebra de vidros R$ 105.000,00 R$ 3.766,67

7. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

Diante das alternativas apresentadas pelo mercado, sopesando-se os prés e
contras de cada uma delas, entende-se que a melhor solucdo para a satisfagdo do
interesse publico é:

7.1. Das responsabilidades da Contratada

Em sede de habilitacdo, é necessario verificar se tanto o imoével quanto seu
proprietario estdo em situacdo regular junto a prefeitura do municipio em que esta
localizado, de acordo com as regulamentac¢des previstas. Sendo assim, serdo exigidos os
seguintes documentos:

7.1.1. Documentos do imével

e (ertidao de registro do imdvel (ou escritura), valida no momento da selecao do
imoével;

Certidao negativa de O0nus reais;

Certidao municipal de quitagdo plena dos tributos municipais do locador;
Certidao reipersecutoria;

Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros — AVCB, ou Certificado de Licenca do
Corpo de Bombeiros - CLCB. De acordo com a Instrucdo Técnica n® 01 do Corpo
de Bombeiros de Minas Gerais’, edificacdes de uso coletivo com 4reas superiores
a 930m? sdo classificadas como nivel de risco IlI e, portanto, devem possuir o
AVCB;

! Disponivel em:
https://bombeiros.mg.gov.br/storage/files/shares/instrucoestecnicas/IT_01_9a_Ed_portaria_62_errata_0
1.pdf
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Devera ser apresentada: Certiddo de registro imobiliario em nome do locador ou
comprovacdo de posse mediante a apresentacdao de documentagdo pertinente
acompanhada da declaragdo de inexisténcia de fato impeditivo a locagao.

7.1.2. Documentos do locador

0 locador, como pessoa fisica, devera apresentar os seguintes documentos:

Copia do documento de identidade com foto (RG);

Copia do cadastro de pessoa fisica (CPF);

Comprovante de residéncia;

Certiddes negativas de débitos (federal, estadual e municipal).

Caso o locador seja pessoa juridica, também deve apresentar:

Registro comercial ou ato constitutivo;

Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ);

Copia do documento de identidade com foto do representante legal (RG);
Copia do cadastro de pessoa fisica do representante legal (CPF);
Comprovante de residéncia do representante legal.

7.1.3. Das benfeitorias e da conservagdo do imdvel

O locatario, respeitadas as disposi¢cdes legais e regulamentares em contrario, goza
do direito de retencao e indenizacdo de benfeitorias que tiver por uteis aos seus servicos,
apoés prévio e expresso consentimento da proponente adjudicataria, de acordo com o art.
578 do Cédigo Civil.

As benfeitorias necessarias introduzidas pelo 6rgdao ou entidade publica serao
indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencao, de acordo com o art. 35 da
Lein® 8.245/1991.

Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris,
biombos, tapetes e lustres, poderao ser retirados pelo 6rgao ou entidade publica, desde
que ndo sejam de propriedade da proponente adjudicataria, constantes do laudo de
vistoria.

Finda a locagdo, sera o imével devolvido a proponente adjudicataria, nas
condicdes em que foi recebido pelo 6rgdo ou entidade publica, salvo os desgastes
naturais do uso normal.

7.1.4 Do seguro imobilidrio

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://ciasmg.1doc.com.br/verificacao/FB40-5E16-9F61-6ECB e informe o c6digo FB40-5E16-9F61-6ECB

‘Assinado por 3 pessoas: YASMIN PISSOLATI MATTOS BRETZ, TAMARA GOMES e GUILHERME DE CARVALHO SILVA

R. Centauro, n°® 241 - Santa Lucia | CEP: 30360-310 - Belo Horizonte - MG
7\ P 31 97302-1692 | consorcioalianca@cias.mg.gov.br



GESTAO EFICIENTE PARA A SAUDE DOS MUNICIPIOS

No caso em questdo, serd solicitado que o proprietario/locador do imével
apresente uma apodlice de seguros no momento da assinatura do contrato. Sendo assim, a
apélice do imovel a ser locado pelo CIAS devera conter, obrigatoriamente, as seguintes
coberturas e franquias:

Coberturas LMI - Limite maximo de Franquia - 10% dos prejuizos
indenizacio minimos
Incéndio, Raio e O valor do im6vel Isento
Explosdo
Danos Elétricos R$ 205.000,00 R$ 3.500,00
Impacto de veiculos R$ 422.460,20 R$ 1.166,67
terrestres e Queda de
aeronaves
Vendaval e granizo R$ 562.362,87 R$ 3.375,00
Responsabilidade Civil R$90.000,00 R$ 1.500,00
Furto e roubo R$ 125.000,00 R$ 1.000,00
Quebra de vidros R$ 105.000,00 R$ 3.766,67

A Lei n° 8.245/19916 (Lei do Inquilinato), em seu artigo 22, inciso VIII,
contempla que a responsabilidade em contratar o seguro residencial é do
proprietario/locador do imoével, conforme a seguinte redagao:

“Art. 22. 0 locador é obrigado a:
(.-)

VIII - pagar os impostos e taxas, e ainda o prémio de seguro
complementar contra fogo, que incidam ou venham a incidir sobre
o imével, salvo disposicao expressa em contrario no contrato;”

Sendo assim, sera de responsabilidade do proprietario/locador do imével
providenciar a contratacdo do seguro imobiliario. Caso o imoével escolhido como
vencedor ndo possua apolice de seguro vigente, apds ser declarado como vencedor, o
proprietario/locador do imoével terd um prazo de 5 (cinco) dias uteis para realizar
orcamentos de seguro, no qual sera objeto de analise pelo CIAS por 5 (cinco) dias uteis,
para verificar a compatibilidade com as exigéncias aqui postas. Apds isso, a Contratante
terd um prazo de 05 (cinco) dias tuteis para providenciar a apélice do seguro, que devera
ser apresentada no ato da assinatura do Contrato. O valor previsto para o prémio do
seguro ja deve estar incluido no valor da proposta do aluguel enviada, ficando a critério
dos licitantes orgar previamente valores de seguros para seus imdveis. Dessa forma, a
assinatura da apodlice do seguro ndo devera incumbir custos adicionais a Contratante.
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GESTAO EFICIENTE PARA A SAUDE DOS MUNICIPIOS

A apdlice de seguro devera conter as seguintes informagdes:

Os dados sobre as partes envolvidas no processo, como:

Nome completo da sociedade seguradora, seu Cadastro Nacional de Pessoas
Juridicas - CNP]J e o cddigo de registro junto a Susep;

Nome ou razao social do segurado e/ou tomador, seu endereco completo, quando
couber, e respectivo CNPJ;

Indicacdo do nimero da proposta a qual o documento esta vinculado;
As coberturas contratadas, o valor do limite maximo de garantia e/ou, limite
maximo de indeniza¢do e/ou do capital segurado de cada cobertura contratada; e

0s prémios por cobertura (valores em reais);

Franquias, caréncias e/ou participacdes obrigatérias do segurado aplicaveis a
cada cobertura, se previsto;

Valor total do prémio de seguro discriminando o valor do prémio de seguro por
cobertura contratada e o valor dos tributos diretamente incidentes sobre o

prémio;

Prazo e forma de pagamento do prémio e, se for o caso, sua periodicidade e
incidéncia de juros de fracionamento;

A apodlice devera indicar quais sdo as circunstancias e as situacdes que ndo
estardao cobertas por qualquer garantia do seguro;

Data da emissdao do documento;
Chancela ou assinatura do representante da sociedade seguradora;

Devera constar na apdlice qual a vigéncia do seguro, especificando o inicio e o
término da vigéncia do contrato;

Nuimero para contato com o Servico de Atendimento ao Consumidor - SAC da
sociedade seguradora, bem como outros canais de atendimento ao segurado ou
beneficiario, disponibilizados pela sociedade seguradora e ainda, quando estes
fizerem parte do contrato, pelos estipulantes, subestipulantes e intermediario;

Canais de acesso a ouvidoria da sociedade seguradora.

A seguradora devera especificar no documento de apoélice quais procedimentos

deverao ser realizados em caso de eventual sinistro.

Vs

A apdlice de seguros também devera seguir as seguintes obrigacdes contratuais:
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Incumbe a seguradora cobrir quaisquer prejuizos causados ao prédio como os
danos derivados de incéndio ou explosdao de qualquer natureza, mesmo aqueles
decorrentes de atos danosos praticados de forma isolada e eventual por terceiros
ou de tumultos e, ainda, queda de raios e suas consequéncias, danos elétricos,
responsabilidade civil, implosao, alagamentos e inundagdes;

A seguradora devera cobrir os prejuizos decorrentes de vendavais, chuvas
excessivas e granizos que possam vir a danificar as janelas e vidros do prédio ou
impactar na estrutura do edificio;

A seguradora deverd cobrir os danos promovidos pelos impactos de veiculos,
sejam aéreos ou terrestres;

Em caso de eventual dano causado ao edificio, em decorréncia das situa¢des
previstas nos topicos anteriores, a seguradora devera ressarcir o contratante, até
o valor maximo do Limite Maximo de Indenizacao (LMI);

E dever da seguradora disponibilizar contato telefénico, com niimero de
acionamento gratuito a partir de telefone moével, e-mail ou quaisquer outros
meios de comunicacao para aviso de sinistro;

Os meios de comunicagdo deverao estar disponiveis durante todos os dias da
semana e 24 (vinte e quatro) horas por dia, com acessibilidade em todo o
territério nacional; Quando for acionada, em caso de eventual sinistro, a
seguradora devera atender a provoca¢do em até 24 horas apds o acionamento,
contadas a partir da comunicacao do fato pelo segurado;

A seguradora devera efetuar a liquidacao dos sinistros no prazo maximo de 90
(noventa) dias corridos, contados a partir da entrega de toda documentacao
necessaria pelo contratante;

Em caso de sinistro, o proprietario/locador do imével serda o responsavel pelo
pagamento de eventual franquia e terd o direito ao ressarcimento do valor,
observados os limites de responsabilidade da Contratante.

7.1.5. Caracteristicas arquiteténicas e construtivas do imével

A estrutura do imdvel deve estar livre de rachaduras, trincas, fissuras,
vazamentos, infiltragdes, manchas nao lavaveis em pisos, forros e paredes que
comprometam ou venham a comprometer sua seguranca e salubridade.

As fachadas devem estar em perfeitas condicdes de apresentagdo, sendo que
devem estar limpas, sem rachaduras ou infiltracbes, nem pecas ou placas
faltantes. Deve ser garantida a continuidade de uma boa apresentacao durante
todo o tempo de uso pelo CIAS.

As esquadrias devem estar em perfeito estado de funcionamento e ndao devem
apresentar defeitos, infiltracoes, rachaduras, falta de ferragens, trinca em vidros e
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outros. As janelas e portas devem estar em perfeito funcionamento de abertura,
fechamento e estanqueidade. Os vidros devem ser preferencialmente incolores e
lisos, a fim de aumentar a luminosidade nos ambientes.

O imdvel deve atender a todas as regulamentacdes estabelecidas nas leis federais,
estaduais e municipais, nos normativos e padrdes das concessionarias de servicos
publicos de energia elétrica, agua e telefonia.

0 imével deve ser atendido por infraestrutura de rede elétrica, telefonica, de agua
encanada, esgoto e coleta de lixo.

O imovel deve apresentar instalagdes elétricas dimensionadas de acordo com as
normas técnicas vigentes e em perfeito estado de uso, assim como bocais de
lampada, portas, janelas, fechaduras, batentes, dobradigas, luminarias,
encanamento, torneiras, ralos, vasos sanitarios, pias e outros equipamentos.

O imovel deve apresentar iluminacdo e aeragdo, preferencialmente em todos os
compartimentos habitaveis, por intermédio de janelas ou vdos que se
comuniquem diretamente com espagos exteriores ou com areas abertas.

O teto, piso e paredes do imével devem ser revestidos preferencialmente com
cores claras, pintura nova e de boa qualidade, exigindo-se auséncia de pontos de
infiltracdes, mofos e manchas.

Os banheiros devem estar em bom estado, preferencialmente com espelhos, porta
papel higiénico, porta papel toalha ou suporte para toalha de rosto, saboneteiras
e tampas dos vasos sanitarios. Devem contar também janela de ventilacdo ou
sistema de exaustao.

As paredes ndo podem possuir imperfeicdes ou patologias oriundas de defeitos
estruturais ou de instalagdes com defeitos (infiltragdes, rachaduras, trincas e
outros defeitos).

As areas molhadas devem ser revestidas com ceramica ou outros materiais
resistentes a umidade. Os demais ambientes podem ser pintados com tinta
lavavel, em cores claras (branca ou marfim, preferencialmente) de modo a
aumentar a luminosidade do ambiente.

Os forros e lajes ndo podem apresentar irregularidades ou defeitos estruturais.

7.1.6. Aviso de intengdo de locagdo e vistoria dos iméveis

Para mapeamento dos iméveis disponiveis no mercado e escolha da op¢do que

melhor atende as necessidades do CIAS, serd publicado o Chamamento Publico para
Intencdo de Locagao.

8. ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES PARA A CONTRATACAO

T
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GESTAO EFICIENTE PARA A SAUDE DOS MUNICIPIOS

Entende-se necessaria a contratacao dos seguintes itens e quantitativos:

para guarda da frota
de ambulancias
reservas do
Consorcio
Intermunicipal
Alianga para Saude,
com cobertura
securitaria.

ITEM ESPECIFICACAQ UNIDADE QUANTIDADE
1 Locacdo de imédvel Locacgdo de imével 1

9. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

O valor da contratacgdo foi estimado através de consulta a sites especializados

que dispdem de imoéveis com caracteristicas similares aquelas necessarias para o
atendimento da demanda apresentada.

Para o calculo do valor mensal da locagdo e do IPTU, foi feita a média dos trés

valores obtidos. Ja para o calculo do valor anual da locagdo, as médias obtidas para o
valor da locagao e do IPTU foram multiplicadas por doze doze. Os valores constam na

tabela abaixo:

Imoével Bairro
Bonsucesso, Belo
Horizonte

Imoével Bairro Maria
Virginia, Belo
Horizonte

Imével Bairro
Betania, Belo
Horizonte

Valor médio
mensal locacao

—_—

Valor médio anua
locagdo

Valor mensal aluguel:
R$32.136,00

Valor mensal IPTU:
R$ 1.305,00

Valor mensal
aluguel: R$ 28.000,
00

Valor mensal IPTU:
R$ 4.897,56

Valor mensal aluguel:
R$ 16.000,00

Valor mensal IPTU:
R$ R$ 10.873,00

Média Aluguel:
R$ 25.378,67

Média IPTU:
R$5.691,85

Média anual
aluguel: R$
304.544,04

Média anual IPTU:
R$ 68.302,20

Somatoria valor médio anual locagio + IPTU: R$372.846,24

Assim, estima-se que o valor médio anual da contratacio é R$372.846,24
(trezentos e setenta e dois mil oitocentos e quarenta e seis reais e vinte e quatro

centavos).

10. JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO

O objeto ndo podera ser parcelado em razdo de se tratar de item Unico, sendo

esse a locacdo de espaco para a guarda de ambulancias do CIAS.

11. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

Vs

Nao ha contratagdes correlatas.
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12. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

A presente contratacdo tem como objetivo a obten¢do de imével adequado para
a guarda e circulacao das ambulancias em reserva, garantindo a substituicao imediata de
viaturas em casos de falhas mecanicas, acidentes ou necessidade de manutencdo
emergencial. Além disso, a disponibilizacdo de um espago apropriado contribuira para a
seguranca da frota, reduzindo riscos de furtos, danos e desgastes prematuros dos
veiculos.

Sob a perspectiva institucional, a existéncia de um local estruturado também
proporcionard melhores condi¢des de trabalho as equipes de prontiddo, oferecendo
ambiente minimo de apoio para descanso, higiene pessoal e realizacdo de atividades
administrativas, o que contribui diretamente para a eficiéncia e qualidade dos servigos
prestados.

13. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRACAO PREVIAMENTE A
CELEBRACAO DO CONTRATO

Previamente a celebracao do contrato, serd necessario que o setor demandante
vistorie o imével a ser locado, para que seja possivel determinar se ele atende ao
descritivo apresentado na proposta, conforme previsao no item 5.2. deste ETP.

14. DESCRICAO DE POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E RESPECTIVAS MEDIDAS
MITIGADORAS

A locacao de imovel destinado a guarda da frota de ambulancias do SAMU 192,
requer atencdo quanto aos potenciais impactos ambientais associados a permanéncia
prolongada dos veiculos. Mesmo com os motores desligados, hd emissdo de poluentes
devido a evaporagdo de combustiveis nos tanques e sistemas de conducdo, liberando
compostos organicos volateis como hidrocarbonetos. Além disso, o desgaste natural de
pneus e sistemas de freio contribui para a geracdo de particulas finas, que também
impactam na qualidade do ar, especialmente em ambientes com baixa ventilagao e alta
concentracdo de veiculos.

Para mitigar esses impactos, recomenda-se escolher um imoével com ventilagdo
adequada e piso impermeavel, evitando a infiltracdo de possiveis vazamentos no solo. A
adocao dessas medidas contribui para a minimiza¢do dos impactos ambientais e para a
conformidade com as boas praticas de gestdo ambiental e de saide publica.

15. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A ADEQUACAO DA CONTRATACAO
PARA O ATENDIMENTO DA NECESSIDADE A QUE SE DESTINA
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Esta equipe de planejamento declara vidvel a contratacdo com base neste
Estudo Técnico Preliminar para atender a necessidade descrita neste documento.

16. ANEXOS

Sao anexos do presente ETP os seguintes documentos:

ANEXO I - Oficios de Belo Horizonte;

ANEXO II - Oficio SMSA/CIAS n2 0113/2025;

ANEXO III - Iméveis para aquisicao em Belo Horizonte;
ANEXO IV - Iméveis para locacdo em Belo Horizonte;
ANEXO V - Contratagdes publicas Seguro Imobiliario.

17. RESPONSAVEL(IS) PELA ELABORACAO DO ETP

Belo Horizonte, 24 de setembro de 2025

Guilherme De Carvalho Silva
Gerente de Suprimento e Logistica
Consorcio Intermunicipal Alianga para a Saude - CIAS

Tamara Rubia Gomes
Analista Técnica
Consorcio Intermunicipal Alian¢a para a Saude - CIAS

Yasmin Pissolati Mattos Bretz
Gerente de Solucgdes e Projetos
Consorcio Intermunicipal Alianca para a Saude - CIAS
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